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Gefordert aus Mitteln des Bundes, des Landes Schleswig-Holstein und der
Gemeinde Lensahn im Rahmen der stadtebaulichen GesamtmalZnahme
»+Zukunftsgestaltung Daseinsvorsorge” im Stadtebauférderungsprogramm
"Kleinere Stadte und Gemeinden" zwischenzeitlich Giberfiihrt in das
Programm "Lebendige Zentren".
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Gemeinde Lensahn
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24103 Kiel
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Tel: 0431/81020

Ansprechpartner*innen:
Alexandra Dahmen
Sven Rathje

Wettbewerbsbetreuung

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG

Baum | Schwormstede | Stellmacher PartGmbB
Graumannsweg 69
22087 Hamburg

Ansprechpartner:

Matthias Baum / Christoph Stellmacher
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Vorwort



Die Gemeinde Lensahn plant im direkten Umfeld des
Rathauses im Rahmen eines hochbaulichen Realisie-
rungswettbewerbs den Neubau der Biicherei.

Hier soll durch die Blindelung verschiedener kommuna-
ler Einrichtungen und Vereine/Verbande am heutigen
Standort der Lesehalle ein zukiinftiger Schwerpunkt -
als Burgerzentrum Lensahn - entstehen.

Ziel des Wettbewerbs war es, ein auf Lensahn zuge-
schnittenes Konzept zu erhalten, dass den stadtebaulich
und funktional anspruchsvollen Rahmenbedingungen
auch hinsichtlich der Wirtschaftlichkeit, der Zukunfts-
fahigkeit und der Nachhaltigkeit Rechnung tragt und in
Zukunft Anlaufpunkt fir die verschiedenen Veranstal-

tungen und Angebote in der Gemeinde und im Amt Len-
Michael Robien, Biirgermeister Lensahn sahn sein kann.

Die Einrichtungen, wie Lesehalle, Jugendtreff, Volks-
hochschule, Soziale Beratung, etc. sollten durch ein an-
gemessenes Ensemble zusammenwachsen, dabei aber
ihre eigene Identitat definieren und einbringen.

Eine harmonische Einfligung in das Lensahner Ortsbild
wurde als ein weiteres Ziel fir die Planung und Realisie-
rung eingebracht.

Die Ergebnisse des Wettbewerbs haben deutlich ge-
macht, dass ein derartiges Verfahren entscheidend dazu
beitragen kann, fiir eine so bedeutende Aufgabe eine
konsensorientierte und qualitativ hochwertige Losung
zu finden.

Wir sind froh, nach so vielen Jahren seit der Aufnah-
me in das Stadtebauférderprogramm nunmehr einen
Entwurf fir den Bau eines Biirgerzentrums inklusive
Gemeindeblicherei in der Hand zu haben. Nun gilt es
diesen zligig mit den erfolgreichen Planungsbiiros und
den Vertretern der Gemeinde zu ,verfeinern“ und die
weiteren Schritte zum Bau dieses Zentrums einzuleiten.
Ich bedanke mich bei allen Mitwirkenden im Preisge-
richt fur die konstruktive Zusammenarbeit, bei unserem
Sanierungstrager Firma GOS, bei der Wettbewerbsbe-
treuung Firma Architektur + Stadtplanung und bei mei-
ner Verwaltung fiir die sehr gute Vorbereitung und Be-
gleitung.

Herzlichen Gliickwunsch den Siegern:

MATTER Schmidt Fach Architekten und Stadtpla-
ner PartGmbH sowie KUULA Landschaftsarchitekten
Kusserow und Uphaus GbR.

Michael Robien,
Biirgermeister Lensahn

Hochbaulicher Realisierungswettbewerb mit freiraumplanerischem Anteil ,Neubau Biicherei*



Wettbewerbsgebiet
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Abb. 1: Regionale Verortung Wettbewerbsgebiet

Abb. 2: Luftbild Bestandsgebdude
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Lage und Umgebung

Die Gemeinde Lensahn liegt in Schleswig-Holstein
im Kreis Ostholstein und umfasst eine Flache von rd.
28 km2. In der hauptamtlich verwalteten Gemeinde
leben aktuell rund 5.000 Einwohner.

Die Gemeinde liegt im Herzen der Halbinsel Wag-
rien zwischen ,Holsteinischer Schweiz" und Ostsee-
kiiste. Der Hauptort befindet sich in der Nahe der
Autobahnanschlussstelle Lensahn (BAB A1) und wird
von den LandesstraRen L57 (Eutiner Straf3e) Lensahn
- Eutin, L58 (BaderstraBe) Lensahn - Cismar, L258
(Lutjenburger StraRe) Lensahn - Kakohl und der
KreisstraRe K59 (Lubecker StraRRe) Lensahn - Olden-
burg/Libeck durchquert. Die Gemeinde Lensahn be-
steht aus den Ortsteilen Lensahn, Griiner Hirsch, Jo-
hanneshof, Lensahnerhof, Petersdorf, Sipsdorf und
Wahrendorf.

Lensahn ist die groRte Gemeinde des Amtes Lensahn
und bildet mit Oldenburg den raumlichen Mittel-
punkt der Ostseehalbinsel Wagrien. Die Kiistenstad-
te Neustadt und Heiligenhafen sind iber die BAB Al
in jeweils rd. 20 Minuten erreichbar.

Diese verkehrsglinstige Lage ermoglichte Lensahn
zum einen eine zentrale Versorgung der Dorfer rings-
um und damit ein rasches wirtschaftliches Gedei-
hen. Zum anderen ist Lensahn Ausgangspunkt vieler
Wege zur Ostseekiste. Nach Norden, Osten und Si-
den fihren Wege von jeweils nur 10 km zu beriihm-
ten Badekurorten wie Gromitz, Dahme, Weil3enhaus
oder einsameren Strandabschnitten.

Lensahn hat sich - insbesondere nach der Fliicht-
lingszuwanderung im 2. Weltkrieg - zu einem Wirt-
schaftsmittelpunkt mit gréReren undkleineren Be-
trieben entwickelt.

Der ringsum von Waldern umgebene Ort hat sich sei-
ne nattrliche Schonheit bewahrt und ist bei gleich-
zeitiger stabiler Wirtschaftslage begehrter Wohn-
und Erholungsort.

Hochbaulicher Realisierungswettbewerb mit freiraumplanerischem Anteil ,Neubau Biicherei*

Bestand

Der Biichereistandort befindet sich direkt nérdlich
des Amtsgebidudes und Rathauses sowie westlich
der Sundstral3e im Kreuzungsbereich Eutiner StralBe/
Baderstralle.

Die Bicherei/Lesehalle befindet sich aufgrund ihres
Alters in einem schlechten Zustand mit erheblichen
Baumangeln, die nur mit unverhaltnismafig hohem
Kostenaufwand behoben werden kdénnten. Zudem
wird sie den heutigen Anforderungen an ihre Funk-
tion kaum noch gerecht. Sie ist nicht barrierefrei, un-
glinstig in der Raumaufteilung und nicht ausreichend
mit Sanitdranlagen ausgestattet.

Aus diesem Grund hat die Gemeinde Lensahn be-
schlossen, das Gebaude durch einen Neubau zu er-
setzen und somit einen zukunftsfihigen und zent-
ralen Standort zu schaffen. Die bestehende, direkte
Anbindung an das angrenzende Rathaus soll erhalten
bleiben.



Wettbewerbsverfahren

Abb. 3: Eingangsbereich Sundstrafse 1

Abb. 4: Biicherei / Lesehalle Innenraum
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Anlass und Ziele des Wettbewerbs

Die Gemeinde Lensahn wurde mit der stadte-
bauliche Gesamtmal3nahme "Zukunftsgestaltung
Daseinsvorsorge" in das Stidtebauférderungs-
programm  "Kleinere Stidte und Gemein-
den" aufgenommen, welches inzwischen in das
Programm "Lebendige Zentren" Uberfiihrt wurde.

Durch den Neubau der Biicherei und weiteren Raum-
lichkeiten fiir Vereine und Verbande beabsichtigt die
Gemeinde Lensahn die soziale und kulturelle Versor-
gung der Gemeinde und der Umgebung langfristig zu
sichern und generell zu verbessern.

Ziel des Wettbewerbs war die Erlangung von qua-
litatsvollen Entwiirfen fir den Ersatzneubau der
Gemeindeblicherei, in der erganzend auch Jugend-
arbeit, Vereine, VHS, Sitzungs- und Blirordume fiir
soziale Dienste und ein Archiv angeboten werden
sollten.

Art des Wettbewerbs

Der Wettbewerb wurde als offener, zweiphasiger
hochbaulicher Realisierungswettbewerb mit frei-
raumplanerischem Anteil ausgelobt.

Das Verfahren wurde anonym und in zwei Phasen
durchgefiihrt.

1. Phase:

Qualifizierungsphase mit grundsatzlichem Losungs-
ansatz zur hochbaulichen Grundkonzeption und
stadtebaulich-freiraumplanerische Einbindung.

2. Phase:

Inhaltlich vertiefende Bearbeitung der ausgewahlten
Arbeiten aus der ersten Phase mit vollem Leistungs-
umfang.

Das Preisgericht wahlte in der ersten Phase zehn
Teilnehmende fir die zweite Phase aus. Die Ver-
standigung der Teilnehmenden erfolgte unter Wah-
rung der Anonymitat. Alle Teilnehmenden der ersten
Wettbewerbsphase wurden per E-Mail Uber die Er-
gebnisse der ersten Preisgerichtssitzung informiert.

Die fur die 2. Phase ausgewahlten Teilnehmenden
durften keine weiteren Entwurfsverfasser*innen
oder freie Mitarbeitende beteiligen bzw. das Pla-
nungsteam in sonstiger Weise verandern.

Der Zulassungsbereich umfasste die Staaten des eu-
ropaischen Wirtschaftsraumes EWR sowie die Staa-
ten der Vertragsparteien des WTO-Ubereinkom-
mens Uber das offentliche Beschaffungswesen GPA.

Der Wettbewerb wurde in deutscher Sprache durch-
gefihrt.
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Wettbewerbsaufgabe

Gegenstand des Verfahrens war die Entwurfsfindung
fiir den Neubau einer modernen Biicherei.Neben der
eigentlichen Biicherei sollten weitere Funktionen
und Nutzungen in dem Neubau sinnvoll integriert
werden. Die Funktions- und Flachenbedarfe wurden
durch einen vorgeschalteten Beteiligungsprozess der
unterschiedlichen Nutzer*innen seitens der Gemein-
de erfasst. Ausdriickliches Ziel des Wettbewerbs war
die Ermittlung, ob und wie der Neubau mit den For-
derungen nach einer multifunktionalen Nutzung um-
gehen kann.

Bei der Umsetzung des Raumprogramms in eine
standortgerechte Gebaudekubatur waren die loka-
len Gegebenheiten und die angestrebte Mehrfach-
nutzung von raumlichen Kapazititen zu berlicksich-
tigen.

Es wurde bei dem vorgesehenen Flachenbedarf und
der begrenzten GrundstiicksgréRe von einem zwei-
geschossigen Neubau ausgegangen, der sich mit sei-
ner Eingangsseite zur Sundstral3e prasentiert, in bei-
den Geschossen eine barrierefreie Verbindung zum
Rathaus erhilt und dessen Kubatur und Architektur
sich gut in das ortliche Umfeld einfligen.

Erwartet wurde auch eine qualitdtvolle Gestaltung
des angrenzenden Freiraumes, mit guter fullaufiger
Anbindung zum Rathausplatz und zur Kirche. In die-
sem Zusammenhang war auch die vorhandene Stell-
platzanlage neu zu gestalten. Die ErschlieBung des
Grundsttlickes erfolgt tiber die SundstraRe.

Ziel der Gemeinde war ein Raumkonzept, das
die Bedirfnisse und Interessen aller Nutzer- und
Altersgruppen berlicksichtigt. Es wurde Wert auf
eine Architektur gelegt, die dem Auftrag der sozia-
len und kulturellen Versorgung einerseits und dem
Wohlbefinden sowie der Aufenthaltsqualitat, innen
und aulen, andererseits gerecht wird.

10

Raumprogramm

Allgemeine Anforderungen

Fiir den Neubau der Biicherei wurde durch die Aus-
loberin in enger Zusammenarbeit mit den Nutzer-
gruppen ein Raumprogramm erstellt. Die Gemeinde
hatte keine konkreten Vorgaben hinsichtlich max./
min. Nutzflache und Ausgestaltung der Kubatur des
Neubaus. Allerdings sollte das derzeitige Budget
moglichst nicht Uberschritten werden, so dass die
konkreten Angaben fiir die Nutzflache im Raumpro-
gramm von den Teilnehmenden zu beriicksichtigen
waren.

Von den Teilnehmenden wurde ein Entwurf erwar-
tet, der auf die Nutzer*innen und die zu erwarten-
de Nutzerfrequenz zugeschnitten ist. Das Gebaude
muss von der Gemeinde als Tragerin wirtschaftlich
betrieben werden kénnen.

Hinsichtlich der Gebaudekubatur strebte die Aus-
loberin einen modernen, attraktiven Bau an, der
barrierefrei zu erschlieBen ist. Wenngleich alle Nut-
zergruppen bevorzugt im EG angesiedelt werden
mochten, sollte durch die Teilnehmenden ein Vor-
schlag fir ein zweigeschossiges Gebaude unter-
breitet werden, das auf Grund einer kompakten Ge-
baudestruktur wirtschaftlich errichtet werden kann.
Fur alle nachfolgend beschriebenen Nutzungen, von
denen einige zwingend im Erdgeschoss anzusiedeln
waren, stand die Schaffung attraktiver und gut nutz-
barer Flachen im Vordergrund. Der Neubau war in
allen Ebenen (ber abschlieBbare Durchgange direkt
barrierefrei an das Rathaus anzuschlieBen. Damit
das Rathaus auBerhalb der Offnungszeiten nicht
Gber den Aufzug offentlich zuganglich ist, mussten
die ErschlieBungsbereiche abtrennbar sein. Der Auf-
zug war so anzuordnen, dass die Benutzung sowohl
vom Neubau als auch vom Rathaus aus moglich ist
und dabei die Zuganglichkeit des Gebaudes zu unter-
schiedlichen Uhr-/Offnungszeiten durch trennbare
(Eingangs-)Bereiche gewahrt bleibt.

Neben der Blicherei- / Lesehallennutzung sollte der
Neubau angemessene Raumlichkeiten fiir soziale
Dienste, Jugendarbeit, Drogenhilfe, die Volkshoch-
schule, einen Multifunktionsraum fiir Sitzungen und
Tagungen sowie ein Archiv, eine Teekliche und Sani-
tarraume bieten.

Gemeinde Lensahn E



Biicherei / Lesehalle

Die Bicherei war im EG anzuordnen und musste bar-
rierefrei zuganglich sein. Nach den Empfehlungen/
Richtwerten der Biichereizentrale Schleswig-Hol-
stein wurdw fiir den Medienzielbestand von 10.000
ME ausgegangen, so dass eine Hauptnutzflache von
300 m? und Verkehrs- und Nebennutzflachen von 30
m? einzuplanen waren.

Die Biicherei wird von Erwachsenen, Kindern, Fa-
milien taglich und von Schulklassen und Kindergar-
tengruppen woéchentlich bzw. monatlich aufgesucht.
AuBerdem finden Bastel- und Senior*innennachmit-
tage und der Lesekreis regelmaRig statt. Da einige
Angebote gleichzeitig stattfinden, sollte eine Abtren-
nung unterschiedlicher Bereiche, z.B. Lesecafé, Kin-
derecke, PC-Arbeitsplatze, Vortrage, Filmvorfiihrun-
gen etc., moglich sein.

Es wurde eine gleichmaBige, blendfreie Tageslicht-
nutzung ohne extremen Schattenwurf und Verdunk-
lungsmoglichkeiten gewiinscht. Ansonsten waren
die Arbeitsplatze und der Blichereiraum DIN-gerecht
zu beleuchten.

Eingangsbereich / Foyer / Wartezone

Der Zugang zur Blicherei sollte liber ein gemeinsa-
mes Foyer ermdéglicht werden. Alle geplanten Nut-
zungen sollten Gber dieses Foyer erreichbar sein. In
diesem Bereich war auch der Aufzug anzuordnen.
Es war zu priifen, ob fiir die nachfolgend benannten
Einzelnutzungen Sichtverbindungen zum Foyer an-
geboten werden kénnen.

Gebaudekonstruktion

Grundsatzlich wurde ein besonderer Wert daraufge-
legt, dass die Gebaudekonstruktion zukunftsorien-
tiert ist und einen moglichst flexiblen Innenausbau
zulasst. So kann gewaéhrleistet werden, dass veran-
derte Nutzungsanforderungen an die Biicherei und
die angegliederten Funktionen in Zukunft ohne gro-
Ben baulichen Aufwand umgesetzt werden kénnen.

AuRenanlagen

Der Gestaltung der AuZenanlagen kommt auf Grund
der zentralen Lage zwischen Rathaus, Kreissparkasse
und Kirchengeldnde an der Kreuzung Eutiner Stral3e
und Baderstral3e ebenfalls eine wichtige Rolle zu.

Auf Grund der exponierten Lage legte die Ausloberin
neben einem attraktiven Hochbau ebenso Wert auf
eine addquate Gestaltung der AuBenbereiche. Im
rickwartigen Bereich kdnnen attraktiv gestaltete
Stellplatze fir die Besucher*innen und Nutzer*innen
untergebracht werden.

Neben Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge und aus-
reichend Fahrradbligel waren auch fiir die Aufstel-
lung und Unterbringung von Abfallbehiltern etc.
Vorschlage zu unterbreiten.

Barrierefreiheit

Basierend auf der Einordnung der Blicherei als 6f-
fentlich zugangigem Sonderbau gem. § 51 LBO
Schleswig-Holstein ist das Gebaude barrierefrei zu
errichten. Die Barrierefreiheit umfasst die Auffind-
barkeit, Zuganglichkeit und Nutzbarkeit fir alle Men-
schen ohne Inanspruchnahme fremder Hilfe. Die
Ausstattung muss somit auch Personen mit kérper-
licher oder geistiger Beeintrachtigung die Nutzung
ermoglichen.

Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Von den Teilnehmenden wird eine kostengtlinstige
und wirtschaftliche Entwurfslésung erwartet. Eine
nachhaltige und zukunftsfahige Bauweise sowie ge-
ringe Verbrauchs- und Bewirtschaftungskosten sind
sicherzustellen, um mit den knappen verfiigbaren
Ressourcen verantwortungsvoll umzugehen.

Gemal den Vorgaben des Fordermittelgebers sind
fir Neubauten (zum Zeitpunkt der Realisierung der
BaumaRnahmen) energetische Standards zu errei-
chen, die die Anforderungen des GEG (Gebiude-
energiegesetz 2020) hinsichtlich des Jahresprimér-
energiebedarfes erfillen.

Um ein moglichst energieeffizientes Gebaude zu pla-
nen, ist Wert darauf zu legen, dass eine moglichst
kompakte Gebidudegeometrie vorgesehen wird.

Hochbaulicher Realisierungswettbewerb mit freiraumplanerischem Anteil ,Neubau Biicherei* 11
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Preisgericht

Die Kontrolle des fristgerechten Eingangs der Wett-
bewerbsarbeiten und der formalen Abgabeleistun-
gen sowie die inhaltliche Vorpriifung erfolgte durch
das Biiro Architektur + Stadtplanung.

Die erste Sitzung des Preisgerichts (PG 1) fand am
08.02.2023 statt, die zweite Preisgerichtssitzung
(PG 2) folgte am 25.05.2023.

Das Preisgericht der zwei Sitzungen setzte sich wie
folgt zusammen:

Fachpreisrichtende

¢ Hille Krause, Architektin, Hamburg
e Klaus H. Petersen, Architekt, Liibeck

e Bertel Bruun, Landschaftsarchitekt, Hamburg

Stellvertretende Fachpreisrichtende

e Markus Kaupert, Architekt, Libeck

Sachpreisrichtende
e Michael Robien, Blirgermeister, Lensahn

e Rolf Schroder, Birgervorsteher, Lensahn

Stellvertretende Sachpreisrichtende

e Klaus Winter, Blrgermeister a.D., Lensahn (PG 1)

e Hinrich Hoper, Vorsitzender des Bau- und Pla-
nungsausschusses, Lensahn (PG 2)

Gaste

e Jens Puschmann, Gemeindevertretung SPD-Frak-
tion

e Roland Gangl, Gemeindevertreter B90/die Gri-

nen-Fraktion

e Marten Bahr, wahlbarer Biirger FWV

Sachverstandige

e Dirk Bruhse, Buroleitender Beamter, Lensahn
e Marc Beck, GOS, Hamburg

e Sven Rathje, GOS, Hamburg (PG 1)

e Alexandra Dahmen, GOS, Hamburg (PG 2)

Betreuer*innen u. Verfahrensmanager*innen

e Matthias Baum, Architekt und Stadtplaner,
Hamburg

e Christoph Stellmacher, Stadtplaner, Hamburg
e Nora Birkel, Praktikantin A+S, Hamburg (PG 1)

Zur ersten Preisgerichtssitzung wurden insgesamt
92 Arbeiten fristgerecht eingereicht. Diese wurden
in zwei Wertungsrundgangen intensiv diskutiert. Von
den nach dem ersten Wertrundgang 18 verbliebenen
Beitragen, wurden zehn zur weiteren Bearbeitung in
der zweiten Phase bestimmt.

In der zweiten Preisgerichtssitzung wurden nach in-
tensiver Diskussion der zehn eingereichten Arbeiten
nach drei Wertrundgangen Ulber die Plazierung des
1., 2. und der zwei 3. Preise abgestimmt.
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Wettbewerbsbeitrage

in Phase 1 ausgeschieden

Studio Schamofski Architekten El-Hitami Faber Atelier HB, Berlin
PartGmbB, Berlin OLP Kliesch & Schmidt PartGmbH, Schwerin
RoosGriin, Weimar

Wauttke & Ringhof Arkitekter, Kopenhagen sunder plaBmann . noll plan+bau GmbH, Kassel
Marianne Levinsen Landskab, Kopenhagen
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Christine Cornehl, Stendorf Freitag Hartmann Architekten, Berlin
Sandra Bohnert | Landschaftsarchitektur, Altenholz Hackenberg Landschaftsarchitekten, Berlin

KLM-Architekten und Ingenieure GmbH, Leipzig ds#a - dirk steenftt architektur, Itzehoe
AC Planergruppe GmbH, Itzehoe
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Wettbewerbsbeitrage

in Phase 1 ausgeschieden

2%, ’

. Ve
Martin Kriiper Architekt, Rottweil werkraum311, Rosrath
SIMA | BREER GmbH, Winterthur Olaf Staack, Berlin

Assmann Planen+Beraten, Miinchen Schiimann Sunder-Plassmann und Partner, Liibeck
TRR Landschaftsarchitekten Ritz & LieBmann, Landschaft ID GmbH, Nirnberg
Miinchen
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Studio Dreigang, KoIn pier 7 architekten GmbH, Disseldorf
GTL Michael Triebswetter Landschaftsarchitekt, zietz Landschaftsarchitekt, Disseldorf
Kassel

pitsch-architekten kurzaj balk schultze PartGmbB, Steinwender Hermosilla Architekten GmbH, Heide
Iserloh Rabe Landschaften, Hamburg

Roland Pfeiffer Landschaftsarchitekt,

Halver-Oberbriigge

Hochbaulicher Realisierungswettbewerb mit freiraumplanerischem Anteil ,Neubau Blcherei® 17



Wettbewerbsbeitrage

in Phase 1 ausgeschieden

Niemann Architekten, Hamburg Feyyaz Berber Architekt BDA, Koln
Hunck + Lorenz Freiraumplanung Martin Dahlmann Landschaftsarchitekt, Bonn
Landschaftsarchitekten BDLA, Hamburg

b

hmud-+architects, Giessen vogel kohlstruck GbR, Miinchen
Landschaftsarchitekt Neumayer, Albshausen freianlage.de Landschaftsarchitektur Griinmiiller &
Staiger GbR, Potsdam
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larob. studio fiir architektur Studio Fuchs, Berlin

Partnerschaft von Architekten mbB, Stuttgart

Nina Dvorak Landschaftsarchitektin, Berlin
Traub Landschaftsarchitektur, Schwabisch Hall

ARGE Lakritz Architekten und Stadtplaner + box Planungsgesellschaft mbH & Co. KG, Berlin

BBV Architekten, Freyung . Beissert und Hengge Landschaftsarchitekten,
GARNHARTNER + SCHOBER + SPORL, Berlin

Deggendorf

Hochbaulicher Realisierungswettbewerb mit freiraumplanerischem Anteil ,Neubau Blcherei®
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