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30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lensahn
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Stand: 01.09.2026

ANLAGEN
. Auswirkungsanalyse: Standortverlagerung und Verkaufsflachenerweiterung des Lebensmitteldiscoun-
ters Lidl und des Drogeriefachmarktes Rossmann in Lensahn, CIMA, Libeck, 03.12.2024
" Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53 der Gemeinde Lensahn

und dem in diesem Zuge geplanten Nahversorgungszentrums an der Baderstralie in 23738 Lensahn,
Wenker u. Gesing, Ahaus, 13.02.2026

= Entwasserungskonzept, Neubau eines Nahversorgungszentrums Baderstrale 35-37, 23738 Len-
sahn, Neuminster, WVK, Neuminster, 05.05.2026, mit Anlagen

" Orientierende abfalltechnische Untersuchung Lensahn Baderstralte, bgm, Hungen, 19.09.2023 (An-
lage des Entwasserungskonzepts)

] Verkehrsgutachten, B-Plan Nr. 53 Neubau eines Nahversorgungszentrums, WVK, Neuminster,
06.02.2025

" Artenschutzfachliche Potenzialeinschatzung Baderstrale 35-37 in 23738 Lensahn, Florian Gloza-
Rausch, Flintbek, 23.12.2024

" Artenschutzrechtliche Sicherung von Ersatzquartieren und Ersatzbrutplatzen, Bebauungsplan Bader-

stralle 35-37 in 23738 Lensahn, Florian Gloza-Rausch, Flintbek, 19.05.2026

BEGRUNDUNG

zur 30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lensahn fiir das Gebiet nérdlich der
Baderstralte, westlich des Schwienkuhler Wegs, 6stlich der Stralle "Zum Apfelgarten" und stdlich
des Logistikzentrums

1 Vorbemerkungen

1.1 Planungserfordernis / Ziel und Zweck der Planung
Die in der Ortslage Lensahn vorhandenen Einzelhandelsbetriebe (Lebensmittel-Discounter
an der LUbecker Stral3e, Drogeriemarkt an der Eutiner Stral3e) entsprechen mit ihren vglw.
niedrigen Verkaufsflachen nicht mehr heutigen Mal3staben. Daher plant die Gemeinde Len-
sahn, diese Betriebe an einen neuen Standort zu verlagern und das Angebot um ein Café
(angestrebt wird die Kombination mit einer Backerei) zu erganzen. AuRerdem sollen Ladesta-
tionen fur E-Autos entstehen. Hierzu vorgesehen ist die Flache des ehemaligen Baustoffhan-
dels noérdlich der Baderstralle im Osten der Ortslage. Damit kann auch der langjahrige Ge-
baudeleerstand mit einhergehender Beeintrachtigung des Ortsbilds am Ortseingang von
Lensahn beseitigt werden. Die Gebaude des Baustoffhandels wurden zwischenzeitlich be-

reits weitgehend abgerissen.

Die Gemeinde Lensahn hat am 22.10.2024 die Aufstellung der 30. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes und parallel dazu des Bebauungsplanes Nr. 53 beschlossen. Planungsziel
ist die Bereitstellung von Flachen fir den Einzelhandel. Die Planung ist fir den Fortbestand

der Versorgungsfunktion Lensahns erforderlich.
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30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lensahn

1.2

Rechtliche Bindungen

Der Landesentwicklungsplan - Fortschreibung 2021 des Landes Schleswig-Holstein be-

schreibt Lensahn als Unterzentrum auf einer Landesentwicklungsachse.

Der Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum Il zeigt Lensahn als Landlichen Zentralort und

das Plangebiet im baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum [ll 2020 hat keine Eintragungen fir das

Plangebiet.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde stellt Gewerbegebiet und Wohnbauflache

dar. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu gentigen, wird im Parallelverfah-

ren die 30. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt.

Der Landschaftsplan zeigt Gewerbegebiet und Wohnbauflache. Entwicklungsziele sind nicht

formuliert.

Ein Bebauungsplan oder eine Satzung nach § 34 BauGB bestehen nicht.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt im Osten der Ortslage Lensahn nordéstlich der Baderstralle zwischen
Schwienkuhler Weg und ,Zum Apfelgarten®. Die Gebdude des ehemaligen Baustoffhandels
wurden inzwischen weitgehend beseitigt. Das Gelande stellt sich als Brache dar. Ein Planum
wurde nach den Abrissarbeiten noch nicht hergestellt. Das Gelande fallt grundsatzlich in sud-
Ostlicher Richtung ab. An der BaderstralRe und am Schwienkuhler Weg stehen einige Laub-
baume. Nordwestlich, sudwestlich und stddstlich grenzt die bebaute Ortslage Lensahn an

das Plangebiet an. Norddstlich befindet sich ein grofes Logistikzentrum.

Abb.: Digitaler Atlas Nord, (die Gebaude sind inzwischen weitgehend abgerissen)
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3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

SO-Gebiet: ca. 1,35 ha 61 %
Gemischte Bauflache: ca. 0,85 ha 29 %
Gesamt: ca. 2,20 ha 100 %

3.2 Bebauungskonzept
Das Bebauungskonzept ordnet die geplante Bebauung im Norden des Plangebietes an. Die

Stellplatze werden vor dem Gebaude platziert und ber eine Zufahrt zur Baderstrale er-

schlossen.

Gewerg, .
(Resg, W;eﬁ Qche

Abb.: Lika Plan

Konzeptionell ist die Zusammenfassung unterschiedlicher Nutzungen als Nahversorgungs-
zentrum an einem Standort geplant. Diese Biindelung von Nutzungen an einer Stelle erzeugt
in der Regel deutlich weniger Verkehr, da die Fahrten zwischen den einzelnen Anbietern

entfallen (Leitbild: ,Stadt der kurzen Wege®). Weiterhin hat sich das Nebeneinander von
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30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lensahn

Lebensmittelmarkten, Drogerien, Backereien und der Mdglichkeit des gleichzeitigen Ladens
von E-Fahrzeugen mittlerweile flachendeckend bewahrt und wird von der Kundschaft sehr
gut angenommen, was auf lange Sicht auch zu einer langfristigen Standortsicherung und
Leerstandsvermeidung fuhrt. Nicht zuletzt fallt der Flachenverbrauch durch die gemeinsame
Nutzung der Stellplatzanlage und deren Zufahrten/Fahrgassen deutlich geringer aus als bei

Einzelstandorten.

3.3 Standortwahl / Planungsalternativen
Bevor die Kommunen neue, nicht erschlossene Bauflachen ausweisen, ist von ihnen aufzu-
zeigen, inwieweit sie noch vorhandene Flachenpotenziale ausschopfen kénnen. Hierzu zah-

len alle Baugrundsticke

. im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplane nach § 30 BauGB,

. im Geltungsbereich von Bebauungsplanen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB zu
beurteilen sind, sowie

. in Bereichen gemal § 34 BauGB.

Im Geltungsbereich wirksamer Flachennutzungsplane sind dartber hinaus Reserveflachen

in stadtebaulich integrierten Lagen zu Uberprifen.

Auch wenn mit dieser Bauleitplanung keine neue Bauflache erstmalig ausgewiesen wird, hat

die Gemeinde Lensahn in der Ortslage Flachen auf ihre Eignung fur das Vorhaben gepruft.

Fir die Ansiedlung des Gesamtvorhabens ist eine ausreichende FlachengrofRe (ca.
10.000 m? insgesamt) und die Lage an einer HaupterschlieBungsstrale erforderlich. Rick-
wartig in 2. Reihe gelegene Flachen sind wegen fehlender Sichtbarkeit und damit mangeln-

der Kundenansprache nicht geeignet.

Im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplane nach § 30 BauGB und im Geltungsbe-
reich von Bebauungsplanen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB zu beurteilen sind, stehen
keine geeigneten Flachen in der erforderlichen GrofRe zur Verfligung. Auch Baullicken nach
§ 34 BauGB die den Anforderungen entsprechen sind nicht vorhanden. Zur Umnutzung ge-

eigneter ausreichender Gebaudeleerstand besteht ebenfalls nicht.

Die Gemeinde Lensahn hat sich im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46 be-
reits mit der Verlagerung von Einzelhandelsbetrieben an einen Standort nahe dem geplanten
neuen Bahnhof im Zuge der Hinterlandanbindung der Fehmarn-Belt-Querung befasst. Auf-
grund des grofRen Abstandes dieser Flache zur Ortsmitte wurde diese Planung verworfen

und wird nachfolgend nicht weiter betrachtet.

Allen gepriften Standorten ist gemein, dass sie auRerhalb der zentralen Ortsmitte liegen.
Hierzu ist auszufiihren, dass innerhalb des Ortskerns keine Flache vorhanden ist, die Uber

eine ausreichende GréfRe zur Unterbringung des Gesamtvorhabens verfiigt.
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Lensahn verfugt an der Lutjenburger Stral3e Uber zwei Reserveflachen in stadtebaulich inte-
grierter Lage, die im Flachennutzungsplan bereits als Bauflachen dargestellt sind. Diese Fla-

che sind auch im Landschaftsplan als Entwicklungsflachen betrachtet worden (E3 und E4)

Die Gemeinde Lensahn hat neben der gewahlten Flache an der Baderstral’e folgende Be-
reiche geprift, die im Landschaftsplan 2000 als Entwicklungsflachen fiir eine Siedlungsent-
wicklung enthalten sind und noch nicht bebaut bzw. Uberplant wurden. Die verwendete Num-

merierung entspricht dem Landschaftsplan.

ATy

Abb.: DA Nord

Nachfolgend nicht weiter betrachtet wird die Flache E3, da diese zwischenzeitlich aufgefors-
tet wurde. FUr die Beurteilung der Flacheneignung wird auch die Bewertung im Landschafts-

plan herangezogen.

Kriterien sind das Schutzgut Boden, die Lage zu Wohnbebauung und die ful3laufige bzw.
radfahrerische Erreichbarkeit, Belange von Natur und Landschaft und Aussagen im Land-
schaftsrahmenplan (LRP) und Regionalplan sowie Landesentwicklungsplan (LEP). Ebenfalls
einbezogen wird die Nahe zum zentralen Versorgungsbereich (die Km-Angaben geben die
Luftlinie an). Eine noch fuBlaufige Erreichbarkeit der Ortsmitte kann sich positiv auf den zent-

ralen Versorgungsbereich auswirken.
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30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lensahn

Nicht betrachtet wird das Kriterium Larmimmissionen, da mit baulichen und technischen Vor-
kehrungen in der Regel eine Vertraglichkeit mit der Nachbarschaft hergestellt werden kann.
Alle Flachen mit Ausnahme der gewahlten Flache werden intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Flache ES wird als Intensivgrinland bewirtschaftet; auf den anderen Flachen wird Ackerbau

betrieben. Nachfolgend ist die Bewertung der Flachen zusammengefasst:

Bewertung Boden Erreichbarkeit = LEP/Regional- Natur und Land-
L-Plan plan/LRP schaft
E4 | . 0 2 .
Vermeidung ei- Niedermoor, Wohnbebauung Integrationsgebot Niederung mit Blick-
ner Bebauung  feucht gegenuberlie- LEP fraglich, beziehung in die freie
gend, Radweg tlw. innerhalb des Landschaft, keine
sudlich Lutjen- baulich zusammen-  ndérdliche Eingriinung
burger Stralle hangenden Sied- erstmalige Inan-
vorhanden, lungsgebietes, spruchnahme von
Querungshilfe Entfernung Orts- Flachen
erforderlich mitte 600 m
nach LRP hoch-
wassergefahrdet,

E5 | : N o : I '. .
Vermeidung ei- Niedermoor, Wohngebiet ge- aulerhalb des bau- Niederung mit Blick-
ner Bebauung  feucht genlberliegend, lich zusammenhén- beziehung in die freie

Radweg Ostlich  genden Siedlungs-  Landschaft, keine
Libecker gebietes, westliche Eingriinung,
Stralle vorhan-  nach LRP an Ver- erstmalige Inan-
den, Querungs- bundachse und spruchnahme von
hilfe erforderlich  hochwassergefahr-  Flachen

det,

widerspricht Integ-

rationsgebot LEP,

o}

Entfernung Orts-

mitte 400 m

E7 ° ° - - bl
bedingt geeig- Sand Wohngebiete auflerhalb des bau-  Eingriinung vorhan-
net zweiseitig an- lich zusammenhan- den

grenzend genden Siedlungs- - erstmalige Inan-
Rad-/ FuBRweg gebietes, spruchnahme von
vorhanden widerspricht Integ- Flachen

rationsgebot LEP,

Entfernung Orts-

mitte 900 m

E21 (0] [e] (0] = =
bedingt geeig-  Sand tlw. natur- Radweg nérd- aulerhalb des bau-  fehlende Eingriinung,
net raumtypisch, lich Bredenfeld- lich zusammenhan- erstmalige Inan-

eher selten straRe vorhan- genden Siedlungs-  spruchnahme von
den, Querungs- gebietes, Flachen
hilfe erforder- Gebiet mit beson-
lich, derer Erholungseig-
Wohngebiet nung nach LRP,
ostlich angren- widerspricht Integ-
zend rationsgebot LEP,
Entfernung Orts-
mitte 1.500 m

E22 0 + + - +
bedingt geeig-  Boden natur- Radweg vor- auflerhalb des bau-  Eingriinung vorhan-
net raumtypisch handen, lich zusammenhan- den,

(Pseudogley-Pa- o genden Siedlungs- - erstmalige Inan-
rabraunerde) Wohngebiet gebietes, spruchnahme von
Gebiet mit Flachen
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Ostlich angren- besonderer Erho-

zend lungseignung nach
LRP,
widerspricht Integ-
rationsgebot LEP,
Entfernung Orts-
mitte 1.500 m
+ + + + +
(o) Gewerbeflache Boden natur- Radstreifen ge-  innerhalb des bau-  Wiedernutzbarma-
raumtypisch plant lich zusammenhan-  chung von Flachen,
(Pseudogley-Pa-  Wohnbebauung genden Siedlungs-  von Bebauung umge-
rabraunerde) dreiseitig an- gebietes, ben
grenzend entspricht Integrati-
onsgebot LEP,

o
Entfernung Orts-
mitte 500 m

Die Standorte E4, E5 und E21 sind demnach insgesamt weniger flr das Vorhaben geeignet,
da es sich um Niedermoor bzw. Sand (eher seltene Bodenart nach Landschaftsplan) handelt
und fir E4 und E5 eine Hochwassergefahrdung vorliegt. Auch ist die Erreichbarkeit fur Ful3-
ganger und Radfahrer nicht optimal, wenngleich die Entfernung zur Ortsmitte bei E5 nur
400 m und bei E4 etwa 600 m betragt. Mit diesen Flachen wird zudem erstmalig in landwirt-

schaftlich genutzte, tlw. hochwertige Flachen eingegriffen.

Die Standorte E7 und E22 bewertet der Landschaftsplan als bedingt geeignet. Diese Flachen
liegen jeweils am Ortsrand, eine Eingrinung ist dabei bereits vorhanden. Bei diesen Flachen
wird jeweils erstmalig in landwirtschaftlich genutzte Flachen eingegriffen. Die Erreichbarkeit
ist aufgrund vorhandener Ful3- und Radwege gut, allerdings besteht jeweils eine sehr grol3e

Entfernung zur Ortsmitte.

Im Ergebnis erweist sich der gewahlte Standort an der BaderstralRe als am besten fur das
Vorhaben geeignet. Die Flache entspricht vollstandig den umweltschitzenden Vorschriften
des Baugesetzbuches (Wiedernutzbarmachung von Flachen). Der stadtebauliche Missstand
durch den Gebaudeleerstand am Ortseingang wird beseitigt. Das Gebiet liegt innerhalb des
baulich zusammenhangenden Siedlungsgebietes und entspricht dem Integrationsgebot. In-
halte der Landschaftsplanung oder des Landschaftsrahmenplans stehen nicht entgegen. Der
geplante Schutzstreifen fir Radfahrer ermoglicht eine sichere Erreichbarkeit der Flache. Aus-
reichender Immissionsschutz kann durch Larmschutzwande und organisatorische MalRnah-

men sichergestellt werden. Die Entfernung zur Ortsmitte ist mit 500 m noch akzeptabel.

Mit dem vorliegenden Standort- und Nutzungskonzept fur die gewahlte Flache gelingt es,
sehr stark frequentierte Nutzungen am Rand der Ortsmitte anzusiedeln und somit gleichzeitig
einen Funktionszusammenhang zu einem Grof3teil des Siedlungsgebietes von Lensahn her-
zustellen, aber auch den Verkehr nicht in die — abgesehen von der Baderstra’e und der

Libecker StralRe — recht klein dimensionierten, untergeordneten Straflen zu verteilen.

wIDH  PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 9 von 49



30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lensahn

Gerade auch im Hinblick auf die Lage des Ladeparks unweit der Autobahnabfahrt lasst sich
zudem festhalten, dass dieser vermutlich besser angenommen wird, wenn sich vor Ort kom-

plementare Nutzungen fur die Koppelung von Erledigungen anbieten.

3.4 Auswirkungen der Planung

3.4.1 Einzelhandel
Die Auswirkungen der Planung auf die Versorgungsfunktion der Gemeinde Lensahn wurden
gutachterlich untersucht (Auswirkungsanalyse: Standortverlagerung und Verkaufsflachener-
weiterung des Lebensmitteldiscounters Lidl und des Drogeriefachmarktes Rossmann in Len-
sahn, CIMA, Lubeck, 03.12.2024). Die Analyse kommt zu folgenden Ergebnissen:

»In der Gemeinde Lensahn wird derzeit die Standortverlagerung des LIDL Lebensmitteldiscounters
(heute Lubecker StraBe) und des ROSSMANN Drogeriefachmarktes (heute Eutiner StralRe) an einen
gemeinsamen Verbundstandort an der BaderstralSe geplant. In diesem Zusammenhang soll die Ver-
kaufsfliche des LIDL Marktes von heute rd. 820 m? auf zukiinftig 1.500 m? erweitert werden. Fiir den
Drogeriefachmarkt ist eine zukinftige Gesamtverkaufsfliche von 700 m?2 vorgesehen (+120 m? Ver-
kaufsflache). Erganzend soll eine Backerei mit angeschlossenem Café (200 m? Gesamtflache) neu ent-
stehen.

Mit der geplanten Realisierung eines modernen Nahversorgungsstandortes ist das Ziel verbunden,
den Lebensmitteldiscounter und den Drogeriefachmarkt den heutigen Markterfordernissen anzupas-
sen und den langfristigen Fortbestand zu sichern. Die immobilienspezifischen Standortvoraussetzun-
gen des LIDL Marktes und des ROSSMANN Drogeriefachmarktes (GréRe und Struktur des Ladenlo-
kals) entsprechen nur eingeschrankt den aktuellen Anforderungen der Unternehmen.

Die 6konomische Wirkungsanalyse hat zwar deutlich gemacht, dass in Folge der geplanten Standort-
verlagerung des Lebensmitteldiscounters LIDL und des ROSSMANN Drogeriefachmarktes abwa-
gungsrelevante Umsatzumverteilungseffekte in der Gemeinde Lensahn zu erwarten sind, ein Weg-
brechen der bestehen Nahversorgungsstrukturen kann jedoch ausgeschlossen werden. Dennoch
wird der zentrale Versorgungsbereich der Gemeinde Lensahn durch stadtebauliche Effekte in Folge
der Standortverlagerung des Drogeriefachmarktes (Leerstand der Bestandsimmobilie) und Frequenz-
verluste negativ betroffen sein. Um einem Funktionsverlust des zentralen Versorgungsbereiches ent-
gegenzuwirken, sollte eine addaquate Nachnutzung des perspektivisch leerstehenden Ladenlokals si-
chergestellt werden.

Die Priifung des Planvorhabens in Hinblick auf die raumordnerischen Vorgaben hat ergeben, dass das
Vorhaben mit den zentralen Anforderungen des LEP Schleswig-Holstein 2021 an einen Standort des
grol¥flachigen, nahversorgungsrelevanten Einzelhandels in Einklang zu bringen ist.”

Die Ausflhrungen zeigen, dass das Vorhaben die Nahversorgungssituation in der Gemeinde

Lensahn zukunftsfahig aufstellen und nachhaltig absichern kann.

Die Gemeinde erkennt, dass fur die zentrale Ortslage weiterer Gebdudeleerstand negative
Auswirkungen in der Gesamtheit induzieren kann. Daher ist die Gemeinde seit vielen Jahren
bemiht, durch stadtebauliche MalRnahmen die Ortsmitte aufzuwerten. Bereits 2016 hat die
Gemeinde vorbereitende Untersuchungen gem. § 141 BauGB und ein integriertes Entwick-
lungskonzept fur das Untersuchungsgebiet ,Ortsmitte” im Rahmen des Stadtebauférde-
rungsprogramms ,Kleinere Stadte und Gemeinden — Uberortliche Zusammenarbeit
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und Netzwerke® durchgefiihrt. Der ostliche Teil dieses Untersuchungsgebietes wurde sodann
als Sanierungsgebiet auch férmlich festgelegt. Konkret vorgesehen sind der Neubau der Bi-
cherei und die Gestaltung einer Erholungsflache. Im in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
plan Nr. 14 plant die Gemeinde soziale Wohnformen. Die Gemeinde ist bemiht, durch stad-
tebauliche Gestaltungsmalinahmen ein positives Umfeld fir Investitionen zu schaffen. Ideal-
erweise folgt als Nachnutzung flr den Drogeriemarkt wieder eine gewerbliche Nutzung durch
Laden oder kleine Handwerksnutzungen o.a. mit Verkauf. Eine konkrete Nachnutzung kann

allerdings durch die Gemeinde nicht erzwungen werden.

3.4.2 Naturschutz / Landschaftspflege / Klimaschutz
Mit der Wiedernutzbarmachung von Flachen folgt die Gemeinde Lensahn den umweltschit-
zenden Vorschriften des BauGB. Landwirtschaftlich oder als Wald genutzte Flachen werden
nicht in Anspruch genommen. Das Plangebiet liegt innerhalb der im Zusammenhang bebau-

ten Ortslage. Insoweit werden durch die Planung keine Eingriffe vorbereitet.

Der Artenschutz wurde beim Abriss der Gebaude des ehemaligen Baustoffhandels beachtet.
Es liegen dazu Gutachten vor (Artenschutzfachliche Potenzialeinschatzung Baderstralie 35-
37 in 23738 Lensahn, Florian Gloza-Rausch, Flintbek, 23.12.2024, Artenschutzrechtliche Si-
cherung von Ersatzquartieren und Ersatzbrutplatzen, Bebauungsplan Baderstralte 35-37 in
23738 Lensahn, Florian Gloza-Rausch, Flintbek, 19.05.2026). Die Neubebauung ist auf der
freigerdumten Flache geplant. Diese stellt keinen geeigneten Lebensraum fir geschutzte Ar-
ten dar. Alle Ersatzmalinahmen werden durchgefihrt. Insoweit wird das Ergebnis der Um-

weltprifung beachtet.

Aufgrund der Lage im Ortsgefige wird mit dieser Bauleitplanung eine Auswirkung auf den
Klimawandel nicht angenommen. Auf konkrete Mal3nahmen zum Klimaschutz wird im Hin-
blick auf die detaillierten Regelungen im Gebaudeenergiegesetz (GEG) sowie im Gebaude-
Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG) und zugehérige Regelwerke verzichtet. Die
Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung; ein konkretes Zeitfenster zur Umsetzung besteht
nicht. Von daher ist zu beflirchten, dass in der Bauleitplanung getroffene Regelungen ggf. in
einigen Jahren nicht mehr den inzwischen fortgeschrittenen technischen Entwicklungen ent-
sprechen. Die im Plangebiet vorgesehenen Ladestationen fir E-Mobilitat férdern den Klima-

schutz.

3.4.3 Immissionen / Altlasten
Durch die Planung zu erwartende Larmbelastungen bzw. die Belastungen durch Verkehrs-
larm wurden gutachterlich untersucht (Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 53 der Gemeinde Lensahn und dem in diesem Zuge geplanten Nah-

versorgungszentrums an der BaderstralRe in 23738 Lensahn, Wenker u. Gesing, Ahaus,
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13.02.2026). Die im Gutachten empfohlenen Mallnahmen werden beachtet. Gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse sind damit gewahrleistet. Insoweit wird das Ergebnis der Umweltpru-

fung beachtet.

Fiar den ehemaligen Fahrzeugstellplatz und die stillgelegte Tankstelle bestatigte sich nach
gutachterlicher Prifung der Altlastenverdacht. Das Gutachten (Orientierende abfalltechni-
sche Untersuchung Lensahn Baderstral’e, bgm, Hungen, 19.09.2023 (Anlage des Entwas-
serungskonzepts)) empfiehlt hier im Falle eines Aushubs den kontaminierten Boden entspre-
chend der Belastung flr eine abfalltechnische Deklaration sicher zu lagern. Ggf. sind weitere

Untersuchungen erforderlich. Insoweit wird das Ergebnis der Umweltprifung beachtet.

3.5 Darstellungen
Auf Ebene des Flachennutzungsplanes erfolgt die Darstellung eines Sonstigen Sonderge-
bietes ,Nahversorgungszentrum® nach § 11 BauNVO anstelle des bisherigen Gewerbege-
bietes. Die Darstellung von Wohnbauflachen direkt angrenzend an die bisherige Gewerbe-
gebietsdarstellung wird geandert in Gemischte Bauflache. Mit dieser Darstellung wird die
vorhandene Bebauung in dieser gewachsenen Gemengelage bestandsgerecht abgebildet.
Die in § 6 BauNVO geforderte Durchmischung ist dabei nicht auf jedem einzelnen Grund-
stiick vonnoten, sie muss allerdings in der Gesamtheit gegeben sein. Dieses trifft hier zu. So
sind im Schwienkuhler Weg 3 Wohngebaude vorhanden. Eine das Nahversorgungszentrum
erganzende, das Wohnen nicht wesentlich stérende gewerbliche Nutzung ist fir das am
Schwienkuhler Weg gelegene Mischgebiet geplant. Die Mischgebiete an der Baderstralle
bzw. ,Zum Apfelgarten” sind im Kontext mit den angrenzenden vorhandenen gewerblichen

Nutzungen zu sehen. Auch fir diese ist damit die Durchmischung gegeben.

3.6 Verkehr
Die ErschlieBung des Sonstigen Sondergebietes und des Mischgebietes am Schwienkuhler
Weg soll aus Immissionsschutzgriinden ausschliel3lich von der Baderstral’e aus erfolgen.
Daher sind im parallel aufgestellten Bebauungsplan zum Schwienkuhler Weg und ,Zum Ap-

felgarten“ Zufahrtsverbote festgesetzt.

Die Anbindung des Sonstigen Sondergebietes an die Baderstral’e wurde gutachterlich un-
tersucht (Verkehrsgutachten, B-Plan Nr. 53 Neubau eines Nahversorgungszentrums, WVK,
Neumunster, 06.02.2025). das Gutachten kommt im Hinblick auf die Leistungsfahigkeit zu
dem Ergebnis, dass im Prognosefall 2034 der bestehende vorfahrtgeregelte Knotenpunkt
Baderstralle (L 58) / Schwienkuhler Weg mit der guten Qualitatsstufe QSV B in einem leis-
tungsfahigen Zustand ist. Der sudliche ErschlieRungsknotenpunkt des Plangebietes an die
BéaderstralRe (L 58) ist mit der ausreichenden Qualitatsstufe QSV D ebenfalls in einem leis-

tungsfahigen Zustand. Aus verkehrsplanerischer Sicht stellt sich die Erschliefung des B-
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Planes Nr. 53 in der Gemeinde Lensahn grundsatzlich als vertraglich dar. Die vom Vorhaben

erzeugten Verkehre knnen vom Bestandsnetz leistungsfahig aufgenommen werden.

Es wird im Gutachten empfohlen zugunsten der Radverkehrsfuhrung und der Erhaltung von
Parkstanden auf die Anlage eines Linksabbiegestreifens im Bereich der Grundstlckszufahrt
im Zuge der BaderstralRe (L 58) zu verzichten. Weiterhin wird empfohlen, die bestehende
Querungsstelle im Einmindungsbereich ,Zum Apfelgarten® hinsichtlich der Erkennbarkeit
und der Sichtbeziehungen zu verbessern. Die Grundstlickszufahrt im Zuge der Baderstralie
(L 58) sollte als Gehwegliberfahrt mit Bevorrechtigung des FulRverkehres und mit nur einem

kombinierten Ausfahrstreifen hergestellt werden.
Die Gemeinde Lensahn ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Das Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus des Landes

Schleswig-Holstein, Abt. Verkehr und StraRenbau — VIl 4 & Landesbetrieb Stralenbau und

Verkehr S-H teilt am 07.04.2026 Folgendes mit:

= Die verkehrliche ErschlieBung hat tber die vorhandenen Zufahrten zu erfolgen. Sofern
eine bauliche Veranderung der bestehenden Zufahrten von dem Grundsttick zur Landes-

stralle 58 vorgesehen ist, sind dem Landesbetrieb Stralenbau und Verkehr, Standort
Labeck, pruffahige Planunterlagen zur Abstimmung vorzulegen.

= Weitere direkte Zufahrten durfen zur Landesstralte 58 nicht angelegt werden.

= Alle Lichtquellen sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf
den klassifizierten Straf3en nicht erfolgt. Die Abschirmung hat auf Privatgrund zu erfolgen.
Sie sind so auszubilden, dass sie durch ihre Form, Farbe, Gro3e oder dem Ort und die
Art der Anbringung nicht zu Verwechslungen mit Verkehrszeichen und -einrichtungen
Anlass geben oder deren Wirkung beeintrachtigen kénnen.

3.7 Grinplanung
Die im parallel aufgestellten Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur Grinordnung
beschranken sich im Wesentlichen auf den Erhalt und die Pflanzung von Laubbdumen und
die Festsetzung von Grunflachen. Damit soll eine durchgriinte Gestaltung des Bauvorhabens

erreicht werden.

3.7.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Nach § 18 BNatSchG ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG nach den Vor-
schriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Er-
ganzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Dieses ist
hier nicht der Fall, da zum einen das Gebiet innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils liegt und Baurechte nach § 34 BauGB bestehen; zum anderen eine gréRere Versie-
gelung gegenuber der bisherigen Nutzung als Baustoffhandel mit der Planung nicht einher-
geht.
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3.7.2 Artenschutz
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu berilcksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Eine Bauleitplanung kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstol3en, sondern nur deren Vollzug. Sie
verstolt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die

Zugriffsverbote des § 44 uniberwindliche Hindernisse fur die Verwirklichung darstellen.

Es liegen Gutachten vor (Artenschutzfachliche Potenzialeinschatzung Baderstralle 35-37 in
23738 Lensahn, Florian Gloza-Rausch, Flintbek, 23.12.2024, Artenschutzrechtliche Siche-
rung von Ersatzquartieren und Ersatzbrutplatzen, Bebauungsplan Baderstralle 35-37 in
23738 Lensahn, Florian Gloza-Rausch, Flintbek, 19.05.2026). In diesen ist ein Vorkommen
diverser Fledermausarten und Gebaudebritern ermittelt worden. Die meisten Gebaude sind
inzwischen unter Beachtung der Gutachten und einer baubiologischen Begleitung rechtma-
Rig abgerissen worden. Die erforderlichen Ersatzquartiere werden im Rahmen der Neube-
bauung entsprechend den Vorgaben des Gutachters geschaffen. Hierzu werden vertragliche
Regelungen getroffen. Soweit auch das noch vorhandene Gebaude Baderstralle 35 nach
Aufgabe der Nutzung abgerissen wird, sind die Vorgaben des Gutachtens ebenfalls zu be-
achten. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf den Umweltbericht (Ziffer 6 dieser
Begrindung) verwiesen. Die im Rahmen der Umweltpriifung durchgefiihrte Prifung zur ar-
tenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungs-

ebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Grundsatzlich ist § 39 BNatSchG zu beachten und ein Geholzschnitt bzw. die Entnahme von

Geholzen in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September zu unterlassen.

4 Immissionen, Emissionen / Altlasten

4.1 Immissionen, Emissionen
Zur Beurteilung der Larmimmissionen liegt ein Gutachten vor (Schalltechnische Untersu-
chung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53 der Gemeinde Lensahn und dem in die-
sem Zuge geplanten Nahversorgungszentrums an der Baderstralle in 23738 Lensahn, Wen-

ker u. Gesing, Ahaus, 13.02.2026). Nachfolgendes ist dem Gutachten enthommen.
Gewerbeldrm

Zum Schutz der Nachbarschaft bzw. zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen

durch Gerausche sind SchallschutzmalRnahmen umzusetzen.

Die schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass mit den MaRnahmen die ermittelten
Beurteilungspegel (Zusatzbelastung) die zugrunde gelegten Immissionsrichtwerte bzw. die

zahlenmaRig identischen schalltechnischen Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zu DIN
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18005 im Tages- (6.00 - 22.00 Uhr) sowie im Nachtzeitraum (22.00 - 6.00 Uhr) um mindes-
tens 1 dB(A) unterschreiten. Die durch den Betrieb des Nahversorgungszentrums (Zusatz-
belastung) sowie durch die planerische Gerduschvorbelastung des Bebauungsplanes Nr. 28
in Summe hervorgerufenen Beurteilungspegel (Gesamtbelastung) halten die Immissions-

richtwerte an den untersuchten Immissionsorten tagsiber und nachts mindestens ein.

Die empfohlenen SchallschutzmalRnahmen sind, soweit bodenrechtlich relevant, im parallel
aufgestellten Bebauungsplan festgesetzt (Larmschutzwande). Die Ubrigen aufgeflihrten
MaRnahmen organisatorischer Art (Ausbildung der Fahrgassen, Beschrankung der Off-
nungszeiten, Verwendung gerauscharmer Einkaufswagen, Beschrankung der Warenanliefe-

rung) werden in einem Stadtebaulichen Vertrag gesichert.
Verkehrslarm

Auf Basis der zu Grunde gelegten Verkehrsbelastungsdaten ergaben sich auf den als Misch-
(MI) bzw. Sondergebiet (SO) vorgesehenen Flachen des Plangebietes verkehrsbedingte Be-
urteilungspegel als Maximalwerte aller Geschosse von 55 dB(A) bis 71 dB(A) tags (6.00 -
22.00 Uhr) und von 47 dB(A) bis 62 dB(A) nachts (22.00 - 6.00 Uhr), wobei sich die héchsten

Pegel an der Baderstralde ergaben.

Die fur Verkehrsgerausche in Sonstigen Sondergebieten gemaf DIN 18005 Beiblatt 1 anzu-
strebenden schalltechnischen Orientierungswerte betragen - soweit schutzbedrftig - je nach
Nutzungsart tagstber 45 bis 65 dB(A) und nachts 35 bis 65 dB(A). In Mischgebieten sind flr
Verkehrsgerausche Orientierungswerte von tags 60 dB(A) und nachts 50 dB(A) heranzuzie-
hen. Entlang der Baderstralle werden die vorgenannten schalltechnischen Orientierungs-

werte tags und nachts Gberschritten.

Zum Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen sind bei Neubauten und baugenehmigungspflich-
tigen Anderungen schutzbedurftiger Raume aufgrund der als Maximalwerte aller Geschosse
ermittelten maRgeblichen AuRenlarmpegel gemaf DIN 4109-1 von 64 bis 75 dB(A) tags (6.00
- 22.00 Uhr) und von 60 dB(A) bis 75 dB(A) nachts (22.00 - 6.00 Uhr) an die AuRenbauteile
die Anforderungen an die Luftschallddmmung fur die Larmpegelbereiche Il bis V zu stellen.
Die Anforderungen fir den Nachtzeitraum gelten nur fir Raume, die Uberwiegend zum Schla-

fen genutzt werden kdnnen.

Im Plangebiet betroffen ist das MI-Gebiet an der BaderstralRe. Dieses liegt im Larmpegelbe-

reich IV. Erforderliche Festsetzungen sind im parallel aufgestellten Bebauungsplan getroffen.
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4.2 Altlasten
Die im Plangebiet aus vorhergehenden Nutzungen resultierenden Kontaminationsverdachts-
flachen wurden gutachterlich untersucht (Orientierende abfalltechnische Untersuchung Len-
sahn Baderstralle, bgm, Hungen, 19.09.2023 (Anlage des Entwasserungskonzepts)). Es
handelt sich um eine stillgelegte Tankstelle, einen Fahrzeugstellplatz, einen Waschplatz,
eine Lackiererei/Malerei, einen Innenhof und einen Schweil3platz. Fir den Fahrzeugstellplatz
und die stillgelegte Tankstelle bestatigte sich der Altlastenverdacht. Das Gutachten empfiehlt
hier im Falle eines Aushubs den kontaminierten Boden entsprechend der Belastung fiir eine

abfalltechnische Deklaration sicher zu lagern. Ggf. sind weitere Untersuchungen erforderlich.

5 Ver- und Entsorgung

5.1 Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die ortlichen Versorgungstrager.

5.2 Wasserver-/ und -entsorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt aus dem vorhandenen und ggf. zu

erganzenden Trinkwassernetz.

Das von den geplanten Nutzungen aufgesammelte Schmutzwasser soll zu dem vorhande-
nen SW-Anschlusskanal 26109007NNO1 DN 160 aus Steinzeug sldwestlich des Bauvorha-

bens geleitet werden. Falls fetthaltiges Abwasser abgeleitet wird, ist dieses vor der Einleitung

in den offentlichen SW-Kanal in einem Fettabscheider mit einem Probeentnahmeschacht

vorzureinigen.

Gemal den Angaben der Unteren Wasserbehorde soll das Regenwasser vor der Einleitung
vorgereinigt werden, da die Kapazitaten der zentrale Behandlungsanlage vor der Einleitung
ins Gewasser im Gegenfall nachgepruft werden mussen. In Absprache mit der Unteren Was-
serbehodrde wurde eine Lésung entwickelt, in der das aufgesammelte Regenwasser zu meh-
reren Mulden-Rigolen-Systemen im Plangebiet gefiihrt wird. In diesen wird das Regenwasser
vorgereinigt. Im Anschluss wird das Abwasser zu einer Rigole gefthrt und einschlieRend in
die Kanalisation eingeleitet. Eine kontrollierte Einleitung des vorgereinigten Regenwassers
aus den Rigolen wird mittels zweier Drossel realisiert. Die Niederschlagswasserbehand-
lungsanlagen (Mulden-Rigolen-Anlagen) im Plangebiet unterliegen der Genehmigungspflicht
nach § 52 LWG.

Zurzeit stellt die Gemeinde Lensahn ein Entwasserungskonzept auf. Vor Einleitung in die
Einleitstelle 12 wird eine Regenwasserbehandlungsanlage erforderlich, die funktional nicht
fur das Plangebiet selbst erforderlich wird, sondern flr das anfallende Regenwasser aus dem

angrenzenden Gewerbegebiet bendtigt wird. Diese soll im Plangebiet dieses
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Bebauungsplanes untergebracht werde, da Flachen im 6ffentlichen Raum dafir nicht zur
Verfugung stehen. Daflr festgesetzt ist im parallel aufgestellten Bebauungsplan eine Flache

fur Versorgungsanlagen angrenzend an die Baderstrale.

Grundsatzlich ist die Einleitmenge auf den naturlichen Abfluss aus landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen von 1,2 I/s*ha zu drosseln. Durch die geplanten Mallhahmen darf es weder zu
einer Erhéhung der Einleitmengen gegenuber dem landwirtschaftlichen Abfluss noch zu ei-
ner Verschlechterung der Wasserqualitat kommen. Die Riickhaltung ist minimal auf ein 30-
jahriges Regenereignis auszulegen. Samtliche Belange der Niederschlagswasserbehand-
lung sind entsprechend den einschlagigen technischen Regelwerken bzw. den a. a. R. d. T.

umzusetzen, gerade im Hinblick auf den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen.

5.3 Miillentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

5.4 Loschwasserversorgung / Brandschutz
Der Feuerschutz in der Gemeinde Lensahn wird durch die "Freiwillige Feuerwehr” gewahr-
leistet. Das Baugebiet ist mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet. Es liegt
ein Léschwassernachweis vor. Danach steht fuir das Objekt eine Léschwassermenge in Héhe
von 96 m3h flr zwei Stunden im Umkreis von 300 m aus dem &ffentlichen Trinkwasserrohr-

netz zur Verfugung.
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6 Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB
Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird eine
Umweltprifung durchgeflihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden. Nach § 2 Abs. 4 BauGB
legt die Gemeinde Lensahn fiir diesen Bauleitplan folgenden Umfang und Detaillierungsgrad
fest, der bei der Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist.

6.1 Einleitung

6.1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplans
Die Bauleitplanung wird im Wesentlichen aufgestellt, um die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Errichtung eines Nahversorgungszentrums (u.a. Lebensmitteldiscounter, Dro-
geriemarkt) zu schaffen. Daflir vorgesehen ist im parallel aufgestellten Bebauungsplan die
Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes nach § 11 BauNVO und die Festsetzung von
Mischgebieten. Die insgesamt zulassige Grundflache betragt ca. 6.500 m2.

6.1.2 Fiir die Planung bedeutsame einschlagige Fachgesetze und Fachplane
Folgende bekannte einschlagige Fachgesetze betreffen das Plangebiet und treffen folgende
Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung in der Planung
BauGB § 1a Sparsamer Umgang mit Grund Nutzung von Brachflachen, Wiedernutz-
und Boden (Bodenschutzklausel, = barmachung von Flachen, keine Umnut-
Umwidmungssperrklausel in Be- zung von landwirtschaftlich genutzten
zug auf landwirtschaftliche Fla- Flachen / Wald / fur Wohnzwecke ge-
chen, Waldflachen und fur Wohn-  nutzten Flachen
zwecke genutzte Flachen -
§ 1a, Abs. 2)
Klimaschutz und Anpassung an Hinweis auf Klimaschutzgesetzgebung
den Klimawandel (§ 1a, Abs. 5)
BNatSchG, Sicherung der Leistungs- und Erhalt und Pflanzung von Gehdlzen, Ar-
Funktionsfahigkeit des Naturhaus- tenschutz
LNatSchG: halts, der Regenerationsfahigkeit,
der nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturguter etc.
BBodSchG: Nachhaltige Funktionen des Bo- Begrenzung von mdglichen Versiegelun-
dens sichern und wiederherstellen gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb,
Beachtung Altlasten
LWG: Funktion des Wasserhaushaltes Begrenzung der moglichen Versiegelun-
im Wirkungsgeflige des Natur- gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb,
haushaltes sichern Regenwasserrickhaltung, Hinweise
zum sachgerechten Umgang mit Abwas-
sern
WHG: Schutz der Gewasser als Be- Begrenzung der mdglichen Versiegelun-

standteil des Naturhaushalts, als gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb,

Lebensgrundlage des Menschen,

Regenwasserruckhaltung, Hinweise
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als Lebensraum fiir Tiere und zum sachgerechten Umgang mit Abwas-
Pflanzen sowie als nutzbares Gut  sern

LAbfWG: Forderung der Kreislaufwirtschaft ~ Hinweise zum sachgerechten Umgang
zur Schonung der natirlichen mit Abfallen

Ressourcen und Gewabhrleistung
der umweltvertraglichen Beseiti-
gung von Abfallen

BImSchG: Ausschluss schadlicher Umwelt- Larmschutzfestsetzungen im Bebau-
auswirkungen ungsplan, Abstandsregelung
DSchG: Bewahrung von Denkmalern Hinweis zu archdologischen Boden-
denkmalern

Folgende bekannte Fachplane betreffen das Plangebiet und treffen folgende Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung in der Planung
Landesentwick- Keine Ziele formuliert -
lungsplan (LEP)
Regionalplan Keine Ziele formuliert -
(REP)
Landschaftsrah- Keine Ziele formuliert -

menplan (LRP)

Landschaftsplan:  Keine Ziele formuliert -

Larmaktionsplan Reduzierung von Larm LarmschutzmalRnahmen
2. Fortschreibung

2018

Luftreinhalteplan liegt nicht vor -

Sonstige stadte- liegt nicht vor

bauliche Plane
mit Umweltbezug

Im Hinblick auf Larmschutzmalnahmen liegt ein Gutachten vor. Die darin empfohlenen Maf3-

nahmen werden beachtet.

Folgende bekannte Schutz- oder Risikogebiete betreffen das Plangebiet:

Gebietsart Abstand in m
Naturschutzgebiet (§ 23 BNatSchG) nicht betroffen
Nationalparke, Naturmonumente (§ 24 BNatSchG) nicht betroffen
Biospharenreservat (§ 25 BNatSchG) nicht betroffen
Landschaftsschutzgebiet (§ 26 BNatSchG) nicht betroffen
Naturparke (§ 27 BNatSchG) nicht betroffen
Naturdenkmaler (§ 28 BNatSchG) nicht betroffen

Geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG) nicht betroffen

Natura 2000 — Gebiete nicht betroffen
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Geschltzte Biotope (§ 30 BNatSchG./ § 21 LNatSchG) nicht betroffen
Wald (§ 2 LWaldG) nicht betroffen
Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heilquellenschutzge-  nicht betroffen
biete (§ 53 WHG), Risikogebiete (§ 73 WHG), Uber-
schwemmungsgebiete (§ 76 WHG)

Denkmale oder archaologische Interessensgebiete Archaologisches Interessengebiet an-
grenzend

Bei Beachtung der Hinweise des Archaologischen Landesamtes sind Beeintrachtigungen

von Bodendenkmalern nicht zu erwarten.

6.1.3 Priifung der betroffenen Belange

Die Prifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGB.
Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene Angaben insbeson-
dere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwassern und Abfallen in der Regel beim Auf-
stellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltprifung kann zu diesen Belangen daher nur
allgemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
Erheblich betroffen, da Artenschutzbelange nach § 44 BNatSchG von der Planung berihrt

werden.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die 0. g. genannten Schutzgebiete nicht berthrt werden. Daher wird dieser

Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

Erheblich betroffen durch Larmimmissionen von Gewerbe und Verkehr. Im Plangebiet befin-

den sich Altlastenverdachtsflachen.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgqiiter

Das Plangebiet grenzt an ein Archaologisches Interessengebiet. Gemal § 15 DSchG hat,
wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Ge-
meinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur
die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstuicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter
der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kul-
turdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
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erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archdologische Kultur-
denkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit. Bei Beachtung der Hinweise wird eine
Erheblichkeit nicht angenommen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter unter-

sucht.

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachguter (Wertsteigerung der betroffe-
nen Grundstlicke, Veranderung der Situation fir angrenzende Grundstiicke); bei Einhaltung
der Grenzabstande der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen. Daher wird
dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen und
Abwaiéssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseitigung
von Abwassern und Abfallen erfolgt Uber die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde. Beim
Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Daher
wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versorgungs-

trager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im Rahmen
der objektbezogenen Bauausfiuihrung sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Auf konkrete Bestimmungen zum Klima-
schutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Gebaudeenergiegesetz (GEG)
sowie im Gebadude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG) und zugehdrige Regelwerke
verzichtet. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen. Daher wird dieser Belang im Fol-
genden nicht weiter untersucht.

g) Die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Landschaftsplan und Plane des Wasser- und Abfallrechts sind nicht betroffen. Im Hinblick
auf Immissionen liegt ein Larmgutachten vor, dessen Ergebnisse beachtet werden. Eine Er-
heblichkeit wird nicht angenommen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter un-

tersucht.
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h) Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiilllung von Rechtsakten der Europdischen Union festgeleg-
ten Immissionsqgrenzwerte nicht liberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen aus
Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzuwenden. Die
verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund der zu erwartenden
Verkehrsstarke nur geringfligig. Immissionen oberhalb der Grenzwerte der 22. BImSchV sind
nicht zu erwarten. Die relevante Bagatellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft wird deutlich un-
terschritten werden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Daher wird die-
ser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen sind
nicht erkennbar, es sind ohnehin nur die Belange a) und c) Uberhaupt betroffen. Von einer
Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht
weiter untersucht.

i) Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vor-

haben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach
den Buchstaben a bis d und i

Die nach dieser Bauleitplanung zuldssigen Vorhaben verursachen keine schweren Unfélle

oder Katastrophen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

6.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltprifung nur fur die Belange a) ,Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen so-
wie die Landschaft und die biologische Vielfalt“ und c) ,Umweltbezogene Auswirkungen auf
den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt” zu erwarten. Die
folgenden Ausfuhrungen beschranken sich daher auf diese Aspekte. Nachfolgendes zum
Schutzgut Tiere, Schutzgut Wasser und zum Schutzgut Mensch basiert im Wesentlichen auf
den vorliegenden Gutachten, die als Anlage der Begriindung beigefiigt sind und in der Refe-
renzliste der Quellen (Ziffer 6.3.4 dieser Begrindung) aufgefuhrt sind. Nachfolgendem liegen

die Festsetzungen des parallel aufgestellten Bebauungsplanes zugrunde.
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6.2.1 Bestandsaufnahme der einschliagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlieBBlich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden:

a) Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere
Fledermause

Aufgrund der Bauformen der verschiedenen Gebaude in der Baderstralle 35-37 und der ver-
schiedenen Zerfallsstadien ergeben sich verschiedene Potenziale fir die Besiedelung durch
Fledermauskolonien. Auf dem Grundstulick befinden sich keine Baume, die ein Potenzial flr

Fledermausquartiere besitzen.

JArt Potenzielles Vorkommen im UG RL-SH| RL-D
Braunes Langohr IVorkommen méglich an den Gebauden:| V 3
Plecotus auritus 1A),B),C),G) und ).

Wochenstuben, Zwischenquartiere und
\Winterquartiere.

Zwergfledermaus Vorkommen mdéglich an den Gebauden: | * *
Pipistrellus pipistrellus |A),B),C),E),F),H), und I).
Wochenstuben, Zwischenquartiere und
\Winterquartiere.

Miickenfledermaus |[Vorkommen mdéglich an den Gebauden: | V *
Pipistrellus pygmaeus |A),B),C),E),F),H), und I).
Wochenstuben, Zwischenquartiere und
\Winterquartiere.

Rauhautfledermaus [Vorkommen moglich an den Gebauden:| 3 *
Pipistrellus nathusii  |A),B),C),E),F),H), und I).
Wochenstuben, Zwischenquartiere und
\Winterquartiere.
Breitfliigelfledermaus [Vorkommen méglich an den Geb3uden:| 3 3
Eptesicus serotinus 1A),B) und C). Wochenstuben,
Zwischenquartiere und Winterquartiere|

Zwischenzeitlich wurden die Gebaude unter baubiologischer Begleitung tGiberwiegend bereits

abgerissen.

Vogel

Das Gebaudeensemble bietet aufgrund seiner verschiedenen Baukoérper und des teilweise
sehr schlechten Erhaltungszustandes ein mittleres bis hohes Potenzial fur die Besiedelung
durch Gebaudebruter. Neben den Mehlschwalben an den Dachuberstdanden kénnen auf-
grund der ortlichen Gegebenheiten vor allem Nischenbriter, wie Bachstelze, Hausrot-
schwanz und Amsel sowie Gehdlzbriter wie Zaunkdnig und Granfink als im Siedlungsraum
erwartet werden. Auf dem Grundstuck befinden sich stdlich und stdwestlich des ehemaligen
Verwaltungsgebaudes niedrige Baume und Straucher, die als Brutplatz fir Vogel des besie-
delten Bereichs geeignet sind. Nester konnten im Rahmen der Begehung nicht festgestellt

werden.
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Wissenschaftlicher | rL | RL Notwendiger Brutplatzersatz an den
Arthame Gebduden ermittelt durch Spurensuche und
Name SH| D Potenzialanalyse
Mehlschwalbe Delichon urbicum 3 3 A), D), H)
Zaunkdnig Troglodytes troglodytes | * | * -
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros * * B), D),

Bachstelze Motacilla alba R F)
Amsel Turdus merula * * )
Haussperling Passer domesticus * v -
Feldsperling Passer montanus * v -
Star Sturnus vulgaris V|3 -
Grinlfink Carduelis chloris * * -
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BG = besonders geschiitzt, RLSH / D = Rote Liste Schleswig-Holstein / Deutschland: 0 =
ausgestorben oder verschollen, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefdahrdet, 3 = gefdhrdet, R
= extrem selten, V = Vorwarnliste, * = ungefihrdet, n.g. = Art ist in RL nicht genannt

griin= ermittelt durch Spurensuche, rot = ermittelt durch Potenzialanalyse

Zwischenzeitlich wurden die Gebaude unter baubiologischer Begleitung tiberwiegend bereits
abgerissen.

Andere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da die Gbrigen Arten
des Anhangs |V ein abweichendes Verbreitungsbild oder sehr spezielle Lebensraumanspru-
che haben (Moore, alte Walder, Trockenrasen, Heiden, spezielle Gewasser, marine Lebens-
raume), die hier nicht erfullt werden.

Pflanzen

Das Gelande stellt sich nach Abbruch der ehemaligen Gewerbebauten als Brache dar. Im

Plangebiet sind einige Laubbdume vorhanden.

Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

In Schleswig-Holstein sind grundsatzlich drei Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richt-

linie zu erwarten:
= Froschkraut (Luronium natans)
= Kriechender Sellerie (Apium repens)
= Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides)

Alle drei Arten sind an feuchte bis zeitweise Uberschwemmte Lebensbereiche gebunden,
Froschkraut und Kriechender Sellerie sind Pionierpflanzen und benétigen offene Béden oder

Storstellen. Ein Vorkommen aller drei Arten im Vorhabengebiet ist nicht zu erwarten.

Die im Anhang IV der FFH-Liste gelisteten Moose und Flechten sind aufgrund ihrer Lebens-
raumanspruche an alte Walder und basenreiche Moore gebunden. Ein Vorkommen im Vor-
habengebiet ist ebenfalls nicht zu erwarten.
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Flache

Die Flache wurde vor dem Abbruch der Gebaude gewerblich genutzt. Der wirksame Flachen-

nutzungsplan der Gemeinde Lensahn stellt Gewerbegebiet und Wohnbauflache dar.
Boden

Der Hauptbodentyp wird von Geschiebelehm und Geschiebemergel gebildet. Wertvolle oder

seltene Boden sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Wasser

Es befinden sich keine Oberflachengewasser im Plangebiet. Bodenwasser besteht in wech-

selnden Tiefen zwischen 2,7 bis 4,5 m unter GOK.
Luft, Klima

Das Klima Schleswig-Holsteins gehort zu dem kiihlgemaRigten subozeanischen Bereich.
Charakteristisch sind die vorherrschenden Westwinde, verhaltnismafig hohe Winter- und
niedrige Sommertemperaturen, geringe jahrliche und tagliche Temperaturschwankungen,
hohe Luftfeuchtigkeit und starke Winde.

Insgesamt ist von unbelasteten klimatischen Verhaltnissen auszugehen.
Landschaft

Das Plangebiet liegt innerhalb der bebauten Ortslage Lensahn. Ein Landschaftsbezug be-
steht nicht.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Auf der Brachflache besteht keine biologische Vielfalt mit Wirkungsbezugen. In den Baumen
ist eine groRere biologische Vielfalt zu erwarten, die aber aufgrund der isolierten Standorte

keine Wirkungsgefiige entfalten.

c) Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Das Plangebiet ist Verkehrslarm ausgesetzt.

Bei den im Plangebiet aus vorhergehenden Nutzungen resultierenden Kontaminationsver-
dachtsflachen handelt es sich um eine stillgelegte Tankstelle, einen Fahrzeugstellplatz, einen
Waschplatz, eine Lackiererei/Malerei, einen Innenhof und einen Schweilplatz. Fir den Fahr-

zeugstellplatz und die stillgelegte Tankstelle bestatigte sich der Altlastenverdacht.

6.2.2 Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung verbleibt es voraussichtlich bei den bisherigen Nutzun-

gen bzw. zuldssigen Nutzungen nach § 34 BauGB.

wIDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 25 von 49



30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lensahn

6.2.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der
Planung

Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, die Ublicherweise mehrere auch sehr unter-
schiedliche allgemein zuldassige Nutzungen unter Anwendung der Baunutzungsverordnung
ermdglicht. Zu Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen sind daher keine

Detailangaben maoglich.

Die schutzgutbezogene Prognose der vorhabenbedingten Umweltauswirkungen erfolgt nach
einem einheitlichen Prifschema in tabellarischer Form.

Verwendete Symbole:

-- — fUr die vorliegende Planung nicht zutreffend bzw. nicht relevant
X — keine Beeintrachtigungen

G - geringe Beeintrachtigungen

E - erhebliche Beeintrachtigungen

Soweit sich erhebliche Beeintrachtigungen ergeben, werden Mallnahmen zur Vermeidung,
Verminderung oder Kompensation erforderlich. Diese sind in Kapitel 6.2.4 beschrieben.
a) Auswirkungen auf Tiere (1), Pflanzen (2), Flache und Boden (3), Wasser (4), Luft und

Klima (5) und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen (6) sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt (7)

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (1) - Schutzgut Tiere

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- 3 o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. 1 n
und Betriebsphase 53| ¥ |Vorhabens
infolge: @ % =5
(11}
aa) |des Baus und des Vorhanden- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb
seins der geplanten Vorhaben, sind zu erwarten, bei Beachtung der einschlagigen
soweit relevant einschl. Abriss- Vorschriften jedoch nur voriibergehend fiir die Dauer
arbeiten E X der Bauphase und nicht erheblich
- betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fihrung sind nach dem Stand der Technik nicht zu er-
warten
- zum europaischen Artenschutz siehe Text unter der Ta-
belle
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - die Wiedernutzbarmachung einer ehemaligen Gewer-
sourcen, insbes. Flache, Bo- beflache berihrt die natlirlichen Ressourcen nicht
den, Wasser, Tiere, Pflanzen - durch die Bepflanzungen wird langfristig eine Verbes-
und biologische Vielfalt, wobei G X serung des Arteninventars erwartet
soweit moglich die nachhaltige
Verfligbarkeit dieser Ressour-
cen zu berlcksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- G X | baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Larm, erwarten, jedoch nur vortibergehend fur die Dauer der
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Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (1) - Schutzgut Tiere
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- 3 o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. 1 Q
und Betriebsphase 5 & | @ & [Vorhabens
infolge: o8 =5
o
[a1]
Erschitterungen, Licht, Warme Bauphase und bei Beachtung der einschlagigen Vor-
und Strahlung sowie der Verur- schriften nicht erheblich
sachung von Belastigungen - betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fuhrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfélle und ihrer Beseiti- X X nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | aa -
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit direkten oder etwaigen indirekten Aus-
wirkungen von Vorhaben be- wirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist
nachbarter Plangebiete unter nicht zu erwarten
Berlcksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf maoglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natlrlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
Vorhaben auf das Klima (z.B. kungen sind nicht zu erwarten
Art und Ausmal der Treibhaus- - langfristige sukzessive Anpassung der Fauna an den
gasemissionen) und der Anfal- X X Klimawandel
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
genuber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausflihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X | erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: == — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

Ergebnisse der Gutachten zum Artenschutz

Européischer Artenschutz geman § 44 BNatSchG

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

= wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu

beschadigen oder zu zerstoéren,
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Dieses Verbot kann bei Riickbau- und Abrissarbeiten eintreten. Daher ist durch den Bau-
zeitenplan ein Riickbau des Gebéudes in Zeitrdumen vorzusehen, in denen die Anwesenheit
geschilitzter und streng geschlitzter Arten weitgehend ausgeschlossen werden kann. Dies
wéren im Hinblick auf Brutvégel die Monate September bis Mitte Mérz. Durch die Spurensu-
che konnten Hinweise auf die Nutzung des Gebaudes A) durch Flederméuse erbracht wer-
den. Die Ergebnisse der Potenzialanalyse weisen auf eine mégliche Nutzung des Gebéudes
als Winterquartier, Wochenstubenquartier und Zwischenquartier fiir Flederméuse hin. Die
Anwesenheit von Fledermausen im Winter kann nicht mit hinreichender Sicherheit ausge-
schlossen werden. Daher wird die Begleitung des Riickbaus durch eine artenschutzfachlich
kundige Person und ggf. der Einsatz eines Artenschutzspiirhundes dringend empfohlen (bau-
biologische Begleitung), um Konflikte mit Verbotstatbestand §44 (1) BNatSchG zu vermei-
den, wenn der Riickbau im Zeitraum von Oktober bis Mérz erfolgen soll. Flir Riickbautermine
von April bis September ist eine erneute Voraberkundung zur Suche nach Vorkommen von

geschdiitzten Arten notwendig.

= wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten, wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der

Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

Dieses Verbot kann bei Riickbau- und Abrissarbeiten eintreten, wenn sich in den Gebduden
oder in unmittelbarer Ndhe der Gebédude Fledermausquartiere oder Nester befinden. Daher
sollte der Bauzeitenplan einen Riickbau des Gebé&udes in Zeitrdumen vorsehen, in denen
die Anwesenheit geschiitzter und streng geschditzter Arten weitgehend ausgeschlossen wer-
den kann. Dies wére in diesem Fall der Zeitraum von September bis Mitte Mérz (Zeitraum
aullerhalb der Vogelbrutzeit). Das Vorhandensein von Fledermausquartieren in den Gebéau-
den muss vor dem Rlickbau im genannten Zeitfenster durch eine baubiologische Begleitung
des Riickbaus und ggf. durch den Einsatz eines Artenschutzsplirhundes ausgeschlossen

werden, um Stérungstatbestidnde zu vermeiden und rechtskonform absichern zu kénnen.

= Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Ar-

ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

Durch den Riickbau werden potenziell Fledermausquartiere und Brutpldtze von Gebéude-
briitern zerstért. Ersatzbeschaffungen von Fortpflanzungs- und Ruhestétten flir Flederméause
sind an den Neubauten im Rahmen der weiteren Planung fiir die Quartiertypen Wochenstu-
ben, Balz- und Winterquartiere fiir die in Tabelle 2 genannten Fledermausarten vorzusehen.
Insgesamt sind in Summe 20 Ersatzquartiere fiir Flederméuse zur Kompensation von poten-
ziell verlorenen Quartiertypen Wochenstube, Zwischen- und Balzquartier sowie Winterquar-

tier zu ersetzen. Durch Spurensuche und eine Potenzialabschétzung konnte der Verlust von
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Brutplatzen von vier Brutvogelarten an sechs Gebéuden festgestellt werden. Insgesamt sind
in Summe 12 Ersatzbrutplétze fiir Végel zu kompensieren. Konkrete Vorschlage fiir Typen-
bezeichnungen der Ersatzquartiere sind spétestens bei Einreichung der Bauantragsunterla-
gen vorzulegen. Sollten im Rahmen der baubiologischen Begleitung besetzte Fledermaus-
quartiere am Geb&dude nachgewiesen werden, kbnnen die Ersatzbeschaffungen auch als
CEF-MaBBnahmen beauflagt werden. Neubauten bieten vielfaltige Méglichkeiten, Ersatzquar-

tiere flir Flederméause und Végel zu integrieren.

Zwischenzeitlich wurden die Gebaude unter Beachtung der artenschutzrechtlichen Vorgaben
(Baubiologische Begleitung der Abbrucharbeiten) Gberwiegend beseitigt. Es werden Mal}-
nahmen erforderlich (Schaffen von Ersatzquartiere). Diese Malknahmen sind in Ziffer 6.2.4

der Begrundung beschrieben.

Die im Rahmen der Bauleitplanung durchgeflihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Ver-
traglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwen-
denden artenschutzrechtlichen Bestimmungen. Dazu gehort insbesondere vor Abrissarbei-
ten eine Begehung der Gebaudeteile, in denen sich Fledermausquartiere, Vogel- und Insek-

tennester befinden konnten.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (2) - Schutzgut Pflanzen
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- o o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. 1 n
und Betriebsphase 3 @ & |Vorhabens:
infolge: o % =5
[a1]
aa) |des Baus und des Vorhandens- - die Wiedernutzbarmachung einer ehemaligen Gewer-
eins der geplanten Vorhaben, so- beflache beriihrt das Schutzgut Pflanzen nicht
weit relevant einschl. Abrissarbei- - betriebsbedingt ist durch die Dachbegriinung und die
ten Bepflanzungen langfristig eine Verbesserung des Ar-
X X teninventars zu erwarten
- weitgehende Erhaltung vorhandener Gehdlze
- die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
nicht verletzt — siehe unter der Tabelle stehende Aus-
fuhrungen zum europaischen Artenschutz gemaR § 44
BNatSchG
bb) |der Nutzung natirlicher Ressour- - die Wiedernutzbarmachung einer ehemaligen Gewer-
cen, insbes. Flache, Boden, Was- beflache berihrt die natirlichen Ressourcen nicht
ser, Tiere, Pflanzen und biologi- - durch die Bepflanzungen wird langfristig eine Verbes-
sche Vielfalt, wobei soweit mdg- X X serung des Arteninventars erwartet
lich die nachhaltige Verfligbarkeit
dieser Ressourcen zu berick-
sichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissionen - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
von Schadstoffen, Larm, Erschiit- erwarten, jedoch nur vortbergehend fur die Dauer der
terungen, Licht, Warme und Strah- X X Bauphase und bei Beachtung der einschlagigen Vor-
lung sowie der Verursachung von schriften nicht erheblich
Belastigungen
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30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lensahn

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (2) - Schutzgut Pflanzen

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- o o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. 1 w -Q .
und Betriebsphase S o |.@ 8 |Vorhabens:
infolge: oS =<
2 m
- betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fihrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeugten - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
Abfalle und ihrer Beseitigung und X X nik nicht zu erwarten
Verwertung - Einhaltung des Abfallsatzungsrechts zur Kreislaufwirt-
schaft
ee) |der Risiken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ —
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Auswir- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
kungen von Vorhaben benach- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
barter Plangebiete unter Beruck-
sichtigung etwaiger bestehender
Umweltprobleme i.B. auf moglich- X X
erweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder
auf die Nutzung von naturlichen
Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. Vor- - messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
haben auf das Klima (z.B. Art und kungen sind nicht zu erwarten
Ausmal der Treibhausgasemis- X X I geplante steigende Anzahl von Gehdlzen erhéht lang-
sionen) und der Anfalligkeit der fristig die CO?-Bindung und Sauerstoffbildung
gepl. Vorhaben gegenuber den
Folgen des Klimawandels
hh) |der eingesetzten Techniken und - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: == — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

Artenschutzprifung

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Pflanzen der besonders geschutz-

ten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte

zu beschadigen oder zu zerstdren. Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im

Plangebiet nicht vorhanden.
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Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (3) - Schutzgut Flache und Boden
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- 3 o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. 1 Q
und Betriebsphase 5 & | @ @ |Vorhabens:
infolge: o8 =5
o
[a1]
aa) |des Baus und des Vorhandens- - mittel- und langfristig baubedingte Auswirkungen durch
eins der geplanten Vorhaben, Baustellenbetrieb zu erwarten (Bodenverdichtung, Bo-
soweit relevant einschl. Abriss- denabtrag und -auftrag)
arbeiten G G - erhebliche, stdndige Auswirkungen sind Voll- und Teil-
versiegelungen des Bodens
- die Wiedernutzbarmachung einer ehemaligen Gewer-
beflache verhindert erstmalige Eingriffe
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - baubedingte mittel- und langfristige Verringerung der
sourcen, insbes. Flache, Bo- bodenbelebten Flachen und Lebensraumhabitate im
den, Wasser, Tiere, Pflanzen Baustellenbetrieb
und biologische Vielfalt, wobei G G I Voll- und Teilversiegelung schréanken naturliche Res-
soweit moglich die nachhaltige sourcen (Bodenatmung, Grundwasserneubildung, Bo-
Verfugbarkeit dieser Ressour- den als Lebensraum fir Flora und Fauna) dauerhaft ein
cen zu berlcksichtigen ist - die Wiedernutzbarmachung einer ehemaligen Gewer-
beflache verhindert erstmalige Eingriffe
cc) |der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme | == -
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfille und ihrer Beseiti- | X X nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe — —
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Berlcksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf maoglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natlrlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - erhohte Gefahr der Bodenerosion durch abfliekendes
Vorhaben auf das Klima (z.B. Oberflachenwasser infolge der Voll- und Teilversiege-
Art und Ausmal der Treibhaus- lung der Bdden
gasemissionen) und der Anfal- G X |- die Wiedernutzbarmachung einer ehemaligen Gewer-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge- beflache verhindert erstmalige Eingriffe
genuber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausflihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

‘Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen
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30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lensahn

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (4) - Schutzgut Wasser
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- 3 o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. 1 Q
und Betriebsphase 5 & | @ @ |Vorhabens:
infolge: o8 =5
o
[a1]
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
eins der geplanten Vorhaben, erwarten, bei Beachtung der einschlagigen Vorschrif-
soweit relevant einschl. Abriss- ten jedoch nur vorlibergehend fur die Dauer der Bau-
arbeiten phase und nicht erheblich
G G - erhebliche, standige Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt durch Voll- und Teilversiegelungen des Bo-
dens
- Mulden-Rigolensystem und Dachbegriinung mindern
die Auswirkungen
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - Voll- und Teilversiegelung schranken natiirliche Res-
sourcen, insbes. Flache, Bo- sourcen dauerhaft ein und stellen einen standigen er-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen heblichen Eingriff in das Boden-Wasser-Regime dar,
und biologische Vielfalt, wobei G G solange die Versiegelungen bestehen.
soweit moglich die nachhaltige - Dachbegrinung und Mulden-Rigolensystem mindern
Verfligbarkeit dieser Ressour- die Auswirkungen
cen zu berilcksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme | == -
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti- | X X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe — —
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Berlicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf maoglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von naturlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - erhebliche Auswirkungen auf die Luftfeuchtigkeit, das
Vorhaben auf das Klima (z.B. Niederschlagsfeld und die Nebelbildung sind nicht zu
Art und Ausmalf der Treibhaus- erwarten. Die Uberplante Flache und die damit verbun-
gasemissionen) und der Anfal- X X | denen Wirkungen sind zu gering, um signifikante Aus-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge- wirkungen zu generieren
genuber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausflihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: == — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintréchtigungen|
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Ergebnis der A-RW 1 Berechnungen

Die Abweichung zum potenziell naturnahen Wasserhaushalt wurden gemaf den ,Wasser-
rechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein Teil 1:
Mengenbewirtschaftung A-RW 1% ermittelt und bewertet. Zur Bewertung des geplanten Ein-
griffs in den Wasserhaushalt wurden Flachenanteile fir die drei Komponenten der Wasser-
haushaltsgleichung (Versickerung, Verdunstung und Abfluss) im Baugebiet ermittelt und mit

dem Referenzzustand verglichen. Es wurden zwei Varianten verglichen.

= Variante 1 mit einer konventionellen Rickhaltung (Regenriickhaltebecken aus Beton

oder unterirdische Rickhaltung) und Dachern ohne Begriinung

= Variante 2 mit Mulden-Rigolen-Systemen und Griindach des LIDL-Marktes. Da Versi-
ckerung des Regenwassers wegen der vorgesehenen Kunststoffabdichtung nicht mog-
lich ist, werden die 0.g. Systeme im Rahmen des Nachweises A-RW 1 als Retentions-

bodenfilter rein rechnerisch betrachtet (80% Abfluss und 20% Verdunstung).

Parameter Variante 1 Variante 2
Abfluss [%] 46,69 36,62
Versickerung [%)] 10,10 10,10
Verdunstung [%] 43,21 53,28
gesamte Auswertung Fall 3 Fall 3
kumulierte Abweichung vom naturnahen Wasserhaushalt [%6] 84,98 64,84

Die beiden untersuchten Gestaltungsvarianten rufen den Fall 3 mit einer extremen Schadi-
gung des Wasserhaushaltes hervor. Allerdings kann die gesamte Abweichung vom Refe-
renzzustand durch Anwendung von Mulden-Rigolen-Systemen sowie der Grindachern (die
ausgewahlte Variante) um rd. 20,1% verbessert werden.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (5) - Schutzgut Luft und Klima

Schutzgut-

Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- 3 o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten

. 1 0 n .
und Betriebsphase S0l & |Vorhabens:
infolge: o % =5

[21]

aa) |des Baus und des Vorhandens- - bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Pla-

eins der geplanten Vorhaben, X X nung und Ausfihrung nach dem Stand der Technik
soweit relevant einschl. Abriss- nicht zu erwarten

arbeiten

bb) |der Nutzung natlrlicher Res- - bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Pla-
sourcen, insbes. Flache, Bo- X X nung und Ausfihrung nach dem Stand der Technik
den, Wasser, Tiere, Pflanzen nicht zu erwarten
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30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lensahn

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (5) - Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung der

Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase

infolge:

Schutzgut-
betroffenheit

Bau-
phase
Betriebs-
phase

Beschreibung Auswirkungen des geplanten
Vorhabens:

und biologische Vielfalt, wobei
soweit moglich die nachhaltige
Verfligbarkeit dieser Ressour-
cen zu berlcksichtigen ist

- die getroffenen Festsetzungen zur Begriinung unter-
stutzen den natlrlichen Ressourcenhaushalt

cc)

der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen

- baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
erwarten (kleinrdumige Luftverschmutzungen durch
den Betrieb von Baumaschinen, witterungsbedingte
Staubbelastungen), jedoch nur voriibergehend fir die
Dauer der Bauphase und bei Beachtung der einschla-
gigen Vorschriften und aufgrund der Kleinrdumigkeit
nur kurzfristig

- betriebsbedingt kann von Luftschadstoffemissionen
aufgrund der GroRe des Plangebietes und der Anzahl
der moglichen Quellen ausgegangen werden. Diese
werden die Bagatellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft
deutlich unterschreiten

- fur potenzielle Staubemissionen durch holzbeheizte
Kamine gibt die Stufe 2, Anlage 4.1 BImSchV seit 2015
strenge Emissionsgrenzwerte vor

- fir Emissionen aus dem zusatzlich entstehenden Stra-
Renverkehr gelten die Emissionsgrenzwerte der Ab-
gasnorm

- relevante Geruchsemissionen werden nicht erwartet,
da die Planung mit keinen signifikanten Quellen ver-
bunden ist

- insgesamt sind erhebliche betriebsbedingte Auswirkun-
gen durch die zuséatzlichen Emissionen bei Planung
und Ausflihrung nach dem Stand der Technik nicht zu
erwarten

- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen

dd)

der Art und Menge der erzeug-
ten Abfélle und ihrer Beseiti-
gung und Verwertung

- bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
nik nicht zu erwarten

ee)

der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)

f)

der Kumulierung mit den Aus-
wirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter
Berlcksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B.
auf mdoglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von naturlichen Ressourcen

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten

g99)

der Auswirkungen der gepl.
Vorhaben auf das Klima (z.B.
Art und Ausmaf der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfal-
ligkeit der gepl. Vorhaben

- klimarelevante Kaltlufttransporte werden nicht erheb-
lich beeinflusst. Unmittelbare lokale Luftaustauschvor-
gange werden naturgemaf durch neue Baukérper be-
einflusst.

- Aussagen zu Art und Ausmal der Treibhausgasemis-
sion sind im derzeitigen Planstand nicht méglich, da
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Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (5) - Schutzgut Luft und Klima

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase

infolge:

Beschreibung Auswirkungen des geplanten
Vorhabens:

Bau-
phase
Betriebs-
phase

gegenuber den Folgen des Kii- noch keine Haustechnik vorliegt. Erhebliche Nachtei-

mawandels lige Auswirkungen der Bauleitplanung auf das Klima
sind bei Beachtung der detaillierten Regelungen im Ge-
baudeenergiegesetz (GEG) und zugehdrigen Verord-
nungen nicht zu erwarten.

- Die Bauleitplanung ist gegeniiber den Folgen des Kili-
mawandels nicht anfallig.

- Nachteilige Auswirkungen der Bauleitplanung auf das
Klima sind bei Beachtung der detaillierten Regelungen
im Gebaudeenergiegesetz und zugehdrigen Verord-
nungen nicht zu erwarten. Es kann davon ausgegan-
gen werden, dass durch die Modernisierungen der
Bausubstanz bzw. Neubauten Verbesserungen im Hin-
blick auf den Klimaschutz eintreten werden

- Die Ladeséulen dienen dem Klimaschutz

hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfliihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen

Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: == — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen
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30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lensahn

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (6) - Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgitern a (1) bis a (5)

Die zunachst aus methodischen Griinden isoliert zu betrachtenden Schutzgiter Tiere und Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima stehen in einem komplexen Wirkungsgefiige zueinander. Ein-
griffe auf einen Umweltbelang kénnen direkt oder indirekt Auswirkungen fir ein anderes Schutzgut
nach sich ziehen. Dabei sind die Wechselwirkungen untereinander unterschiedlich stark ausgepragt.
Die folgende Beziehungsmatrix stellt unabhangig vom konkreten Vorhaben grundséatzlich die Intensi-
tat der Wechselwirkungen einzelner Schutzgiiter zueinander dar.

von —
Wechselwirkun- Fliche/
c?::sz‘::vrﬁ::: Tieren Pflanzen Boden Wasser Luft/Klima
tern
| auf
. Populationsdyna- [Nahrung, Lebensgrund- |Lebensgrund- |Lebensgrundlage,
Tiere mik, Nahrungs-  |Sauerstoff, lage, lage, Lebensraum
kette Lebensraum Lebensraum Lebensraum
Fraly, Tritt, Konkurrenzverhal- |Lebensraum, Lebensgrund-  |Wuchs- und Um-
Pflanzen Diingung, ten, Nahr- und lage, feldbedingungen
Bestaubung, Ver- |Vergesellschaf- |Schadstoffquelle |Lebensraum
breitung tung
" Dungung, Durchwurzelung, |Bodeneintrag Stoffverlage- Bodenklima,
Flache / Bo- Tritt/Verdichtung, |Bodenbildung, Be- rung, Bodenbildung,
d Bodenbildung, einflussung des Bodenentwick- |Erosion,
en O2-Verbrauch  |Nahrstoff-, Was- lung Stoffeintrag
ser- und Sauer-
stoffgehalts,
Abdeckung/Schutz
vor Erosion
Gewasserverun- |Gewasserreini- Stoffeintrag, Stoffeintrag, Niederschlage,
Wasser reinigung, gung, Triibung, Versickerung  |Gewassertempe-
Nahrstoffeintrag |Regulation des Sedimente, ratur
Wasserhaushaltes |Pufferfunktion
. CO2-Produktion, [O2-Produktion, Staubbildung Lokalklima (Wol- |Herausbildung ver-
Luft/Klima  |02-verbrauch CO2-Aufnahme, ken, Nebel), schiedener Klima-
Beeinflussung von Luftfeuchte zonen (Stadt,

Luftstrémungen

Land, ...)

Uber das Vorhabengebiet hinausgehende erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt infolge

von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sind nicht zu erwarten.
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Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (7) - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- 3 o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. 1 Q
und Betriebsphase 5 & | @ @ |Vorhabens:
infolge: o8 =5
o
[a1]
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild
eins der geplanten Vorhaben, sind nicht zu erwarten, da das Plangebiet inmitten der
soweit relevant einschl. Abriss- bebauten Ortslage liegt.
arbeiten - baubedingte Auswirkungen auf die biologische Vielfalt
bestehen in der Baufeldrdumung und bedeuten zu-
G G nachst den Verlust des vorhandenen Arteninventars bis
zur Umsetzung Freiflachengestaltung
- durch die geplanten Anpflanzungen und Retentions-
raume ist langfristig eine Zunahme der biologischen
Vielfalt zu erwarten
- standige lokale Veranderung des Ortsbildes durch die
Errichtung der geplanten Baukdrper
bb) |der Nutzung natlrlicher Res- - Wiedernutzbarmachung von Flachen vermeidet Ein-
sourcen, insbes. Flache, Bo- griffe in Natur und Landschaft
den, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei | X | X
soweit mdglich die nachhaltige
Verfligbarkeit dieser Ressour-
cen zu berlcksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb
nen von Schadstoffen, Larm, sind zu erwarten, jedoch nur vorliibergehend fiir die
Erschitterungen, Licht, Warme Dauer der Bauphase und nicht erheblich
und Strahlung sowie der Verur- - betriebsbedingte Auswirkungen durch stérende Licht-
sachung von Belastigungen X X | emissionen sind durch bauordnungsrechtliche Rege-
lungen minimiert
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti- | X X nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ —
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Berlcksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf maoglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von naturlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - planbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten, die
Vorhaben auf das Klima (z.B. Schaffung von Ladestationen dient dem Klimaschutz
Art und Ausmalf der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfal- X X
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
genuber den Folgen des Klima-
wandels
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30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lensahn

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (7) - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- 3 Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. L o |2 (]
und Betriebsphase S o |.@ 8 |Vorhabens:
infolge: o8 =5
o
[a1]
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausflihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: == — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

¢ - Schutzgut Mensch, Gesundheit (Immissionen) und Bevolkerung insgesamt

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- 3 o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. 1 Q
und Betriebsphase 5 & | @ @ |Vorhabens:
infolge: a8 =5
o
a1]
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
eins der geplanten Vorhaben, erwarten, bei Beachtung der einschlagigen Vorschrif-
soweit relevant einschl. Abriss- ten jedoch nur vorlibergehend fir die Dauer der Bau-
arbeiten phase und nicht erheblich. Potenziell auftretende Emis-
sionen in der Bauphase sind:
e Schall- und Lichtemissionen durch Baumaschinen
und baustellenbezogenen Verkehr
e Staubemissionen bei der Einrichtung der Baustellen-
G X einrichtung, bei Erd- und Hochbauarbeiten und be-
dingt durch den Baustellenverkehr,
e Schadstoff- und Geruchsemissionen in Form von
Fahrzeug- und / oder Baumaschinenabgasen, bei der
Errichtung von Bauwerken aus Beton, Asphalt bzw.
Bitumen sowie beim Aufbringen von Farbanstrichen,
¢ Schadstoff- und Geruchsstoffemissionen durch Aus-
tritt oder Verschitten von Treib- und Schmierstoffen.
- betriebsbedingte dauerhafte Auswirkungen sind Schall-
und Lichtemissionen (siehe Punkt cc)
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - dem einmaligen Eingriff in die natiirlichen Ressourcen
sourcen, insbes. Flache, Bo- steht die Verbesserung der Nahversorgung gegenuber
den, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei | G | X
soweit moglich die nachhaltige
Verfligbarkeit dieser Ressour-
cen zu berilcksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb
nen von Schadstoffen, Larm, (Larm- und Staubbelastung) sind nur voriibergehend
Erschutterungen, Licht, Warme G E | furdie Dauerder Bauphase und bei Beachtung der ein-
und Strahlung sowie der Verur- schlagigen Vorschriften nicht erheblich (siehe Punkt
sachung von Belastigungen aa)
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Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
¢ - Schutzgut Mensch, Gesundheit (Immissionen) und Bevolkerung insgesamt
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- 3 o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. 1 Q
und Betriebsphase 5 & | @ @ |Vorhabens:
infolge: o8 =5
o
[a1]
- mit folgenden dauerhaften betriebsbedingten Auswir-
kungen ist zu rechnen:
Gerauschimmissionen und Luftverunreinigungen durch
z.B. Stralkenverkehr, Gewerbe
Lichtemissionen durch Straen-/ AuRenbeleuchtung
Emissionen von verbrennungstypischen Luftschadstof-
fen
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - keine Auswirkungen durch gesetzlich geregelte Bauab-
ten Abfélle und ihrer Beseiti- fallentsorgung in der Bauphase
gung und Verwertung - in der Betriebsphase fallen Haus-, Bio- und ggf. Gewer-
X X | beabfille in tiblichen Mengen an. Die Abfallentsorgung
erfolgt langfristig Uber die von den Gemeinden ver-
pflichteten Verbande und Unternehmen unter Beach-
tung der gesetzlichen Regelungen und Satzungen
ee) |der Risiken fir die menschliche - bei Planung und Ausflihrung nach dem Stand der Tech-
Gesundheit, das kulturelle Erbe X X nik nicht zu erwarten
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Berlcksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf maoglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von naturlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
Vorhaben auf das Klima (z.B. kungen sind nicht zu erwarten
Art und Ausmalf der Treibhaus- - Die Ladeséaulen dienen dem Klimaschutz
gasemissionen) und der Anfal- X X
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
genuber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausflihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: == — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen
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30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lensahn

Berechnungsergebnisse und Bewertung des Larmgutachtens

Gewerbelarm

Die schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass mit den Mal3nhahmen die ermittelten
Beurteilungspegel (Zusatzbelastung) die zugrunde gelegten Immissionsrichtwerte bzw. die
zahlenmalig identischen schalltechnischen Orientierungswerte gemafld Beiblatt 1 zu DIN
18005 im Tages- (6.00 - 22.00 Uhr) sowie im Nachtzeitraum (22.00 - 6.00 Uhr) um mindes-
tens 1 dB(A) unterschreiten. Die durch den Betrieb des Nahversorgungszentrums (Zusatz-
belastung) sowie durch die planerische Gerauschvorbelastung des Bebauungsplanes Nr. 28
in Summe hervorgerufenen Beurteilungspegel (Gesamtbelastung) halten die Immissions-

richtwerte an den untersuchten Immissionsorten tagstber und nachts mindestens ein.
Verkehrslarm

Auf Basis der zu Grunde gelegten Verkehrsbelastungsdaten ergaben sich auf den als Misch-
(MI) bzw. Sondergebiet (SO) vorgesehenen Flachen des Plangebietes verkehrsbedingte Be-
urteilungspegel als Maximalwerte aller Geschosse von 55 dB(A) bis 71 dB(A) tags (6.00 -
22.00 Uhr) und von 47 dB(A) bis 62 dB(A) nachts (22.00 - 6.00 Uhr), wobei sich die héchsten

Pegel an der Baderstralde ergaben.

Die fUr Verkehrsgerausche in sonstigen Sondergebieten gemaf DIN 18005 Beiblatt 1 anzu-
strebenden schalltechnischen Orientierungswerte betragen - soweit schutzbedrftig - je nach
Nutzungsart tagstber 45 bis 65 dB(A) und nachts 35 bis 65 dB(A). In Mischgebieten sind flr
Verkehrsgerausche Orientierungswerte von tags 60 dB(A) und nachts 50 dB(A) heranzuzie-
hen. Entlang der Baderstralle werden die vorgenannten schalltechnischen Orientierungs-

werte tags und nachts Uberschritten.
Ergebnisse der Altlastenuntersuchung

In den untersuchten Proben im Bereich der Tankstelle wurden zum Teil erhohte Messwerte
fur die KW und BTEX im Feststoff ermittelt. Fir den Fahrzeugstellplatz bestatigt sich der
Altlastenverdacht aufgrund der erhéhten Kohlenwasserstoff-Konzentration, welche bis in

eine Tiefe von 2,0 m nachgewiesen wurde.
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6.2.4 Geplante MafRnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit méglich
ausgeglichen werden; Uberwachungsmafnahmen

a) Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Eine grundsatzliche Vermeidung der Eingriffe ist aufgrund des bestehenden Bedarfs flir ein

Nahversorgungszentrum nicht mdglich.
Tiere

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

=  Zum Schutz der auf Lichtreize reagierenden Fauna wird grundsatzlich fir die Auf3enbe-
leuchtung die Verwendung von Leuchtmitteln mit warmweil3er Farbtemperatur kleiner
3000 Kelvin und Wellenldngen zwischen 540 und 700 Nanometern empfohlen. Die
Leuchtgehause sollten gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen aus-
geflihrt werden und die Oberflachentemperatur von 60°C sollte nicht Uberschritten wer-
den. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserfla-
chen, Geholze oder Grinflachen sollte verhindert werden.

=  Entfernen von Geholzen aulderhalb der Zeit vom 1. Marz bis 30. September.
=  GroRtmdglicher Erhalt der bestehenden Gehdlze im Plangebiet.

=  Vor weiteren Gebaudeabrissen sind die Gebaude auf Fledermausbesatz und / oder Ge-
baudebriter zu untersuchen und ggf. entsprechende MalRnahmen umzusetzen

KompensationsmalRnahmen

Flederm3use - Verortung der 20 Ersatzquartiere

Bauteil/ . Prlma.r vorgesehener Zulassige Alternative Stiickzahl I:Iohe Funktionsziel Ausfiihrungshinweise
Fassadenseite Quartiertyp tuber GOK
FFSQ; by
LidL- zusammaﬂqhéi:‘ ender sommerwarme in 2 Gruppen anordnen; oberes
nordwestliche 2FTH . g 3 5,5-7,0m . Wanddrittel; unbeleuchteter Einflug;
Seitenwand Gruppierung auch Spaltenguartiere froier Anflugraum
FFMQ-G g

Lidl- Ubergangs- zwischen bzw. seitlich zu den
nordwestliche FFGI - 2 55-7,0m g_ g . N

. /Ganzjahresfunktion Sommerquartieren
Seitenwand
Lot - indgeschiitzt, schattig, oh
nordwestliche 1WiI - 1 5,0-6,5 m Winterquartier wrln ‘n_gesc_ U_  sehattig, ohne

. Lichtimmission
Seitenwand
LidL— . ) ) . . . .
nordwestliche konstruktives Attika- 2 Einflug strukturreiche kilhle mehrkammerig, raue Innenflachen,

. /Fassadenquartier 5,5-7,0m Quartiere schlitzférmiger Einflug
Seitenwand
Lidl— nérdliche . als kleine Gruppe, ruhiger

2FTH FFS 2 5,5-7,0 S rt
Rickwand Q PoTHUM SOMMSIQUATIISTe o ssadenabschnitt
Lidl- nérdliche
.. FFGJ - 1 5,5-7,0m Ganzjahresfunktion unbeleuchteter Einflug
Ruckwand
Lidl- nérdliche
1wl - 1 5,0-6,5m Winterquartier schattig, zugluftarm

Ruckwand
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30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lensahn

Vigel - Verortung der 12 Ersatzbrutplitze

Bauteil /
Fassadenseite

Rossmann +
Backer—
noérdliche
Ruickwand

Lidl—nérdliche
Ruickwand

Rossmann -
kurze westliche
Seite

Lidl-
nordwestliche
Seitenwand

Primér vorgesehener
Brutplatztyp

Mehlschwalben-
Doppelnest auf
Mehlschwalbenbrett

Mehlschwalben-
Doppelnest auf
Mehlschwalbenbrett

Nischenbriterkasten
1HE oder Nr. 326

Nischenbriterkasten
1HE oder Nr. 326

Zul@ssige Alternative

funktional gleichwertiges
Kunstnest-System mit
ausreichendem
Uberstand

funktional gleichwertiges
Kunstnest-System mit
ausreichendem
Uberstand

funktional gleichwertiger
Nischenbriiterkasten

funktional gleichwertiger
Nischenbriiterkasten

Hohe

Stiickzahl
Hekza iiber GOK

2
Doppelnester 4,5-6,0m
=4 Brutplatze

1D =
OPPENSSt= ) o 6 om
2 Brutplatze

2 3,5-5,0m

1 3,5-5,0m

Funktionsziel

Mehlschwalbe

Mehlschwalbe

Hausrotschwanz

Hausrotschwanz

Ausfihrungshinweise

nur unter ausreichend
geschitztem Uberstand bzw.
Schwalbenbrett; nicht frei an
blanker Fassade; nicht Gber
Eingangen oder stark
frequentierten Stellplatzen

konfliktarmer Fassadenbereich;
freier Anflug; keine direkte
Beleuchtung

an Gebaudekanten bzw. ruhigen
Randbereichen; diese
Fassadenseite nur fir
VogelmaBnahmen vorsehen

nicht unmittelbar bei stark
frequentierten Eingangsbereichen;

Die vorgenannten MalRnhahmen werden Uber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Weitere naturschutzférdernde Malinahmen sind allgemein z.B. Fassadenbegriinung, Einbau

von Niststeinen, Insektenhaus.

Pflanzen

Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen

=  GroRtmdglicher Erhalt der bestehenden Gehdlze im Plangebiet.

=  Baumpflanzungen

=  Ausschluss von Schottergarten

=  Begrunung Larmschutzwande

= Gehdlze, Pflanzenbestande und angrenzende Vegetationsflachen sind nach DIN 18920
(Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen) zu
schutzen.

KompensationsmalRnahmen

Ausgleichsmafinahmen flr das Schutzgut Pflanzen sind nicht erforderlich.

Flache/Boden/Wasser

Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

Folgende Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen sind vorgesehen:

= Bodenverdichtungen sowie Versiegelungen werden durch Beachtung der Vorsorge-
grundsatze der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes vermieden oder mini-
miert. Die Baustelleneinrichtung erfolgt unmittelbar neben den zu errichtenden Gebau-
den unter weitgehender Nutzung von Flachen, die fir eine Versiegelung oder Teilversie-
gelung vorgesehen sind. Das Eindringen von Schadstoffen in den Boden bzw.

Seite 42 von 49

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

«IDH



Stand: 01.09.2026

Kontaminierungen werden durch eine ordnungsgemafe Pflege und Wartung der Tech-
nik nicht erwartet.

= Beschrankung Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal}
= Festsetzung von Retentionsflachen im Bebauungsplan
=  Ausschluss von Schottergarten im Bebauungsplan

= Festsetzung Griindach und Begriinung Larmschutzwande im Bebauungsplan

KompensationsmalRnahmen

Da mit der Planung keine Eingriffe Uber bereits bestehende Baurechte hinaus induziert wer-

den, sind Kompensationsmaflnahmen nicht erforderlich.
Luft, Klima

Uber die ohnehin anzuwendenden Vorschriften hinaus sind keine weiteren Vermeidungs-

mafinahmen erforderlich. Die geplanten Ladestationen dienen dem Klimaschutz.
Landschaft

Da das Plangebiet inmitten der bebauten Ortslage liegt, sind keine MalRnahmen fiir das

Schutzgut Landschaft erforderlich.
Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Uber die MaRnahmen zum Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Boden und Wasser hinaus

sind keine weiteren MalRnahmen erforderlich.

c) Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Gewerbelarm

Zum Schutz der Nachbarschaft bzw. zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen
durch Gerausche sind SchallschutzmalRnahmen umzusetzen. Die empfohlenen Schall-
schutzmalRnahmen sind, soweit bodenrechtlich relevant, im Bebauungsplan festgesetzt
(Larmschutzwande). Die Ubrigen aufgefiihrten Mallhahmen organisatorischer Art (Ausbil-
dung der Fahrgassen, Beschrankung der Offnungszeiten, Verwendung gerauscharmer Ein-
kaufswagen, Beschrankung der Warenanlieferung) werden in einem Stadtebaulichen Vertrag

gesichert.
Verkehrslarm

Zum Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen sind bei Neubauten und baugenehmigungspflich-
tigen Anderungen schutzbedurftiger Rdume aufgrund der als Maximalwerte aller Geschosse
ermittelten mafgeblichen AufRenlarmpegel gemaft DIN 4109-1 von 64 bis 75 dB(A) tags (6.00
- 22.00 Uhr) und von 60 dB(A) bis 75 dB(A) nachts (22.00 - 6.00 Uhr) an die Auf3enbauteile

die Anforderungen an die Luftschallddmmung fur die Larmpegelbereiche |l bis V zu stellen.
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Die Anforderungen fur den Nachtzeitraum gelten nur fir Raume, die Uberwiegend zum Schla-

fen genutzt werden kdnnen.

Im Plangebiet betroffen ist das MI-Gebiet an der Baderstral3e. Dieses liegt im Larmpegelbe-

reich V. Erforderliche Festsetzungen sind im Bebauungsplan getroffen.
Altlasten

Das Gutachten empfiehlt im Falle eines Aushubs den kontaminierten Boden entsprechend
der Belastung fir eine abfalltechnische Deklaration sicher zu lagern. Ggf. sind weitere Un-

tersuchungen erforderlich.

6.2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten, wobei die
Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichti-
gen sind; Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahil:

Die Gemeinde Lensahn hat neben der gewahlten Flache weitere 5 Bereiche in Betracht ge-
zogen, die im Landschaftsplan 2000 als Entwicklungsflachen fir eine Siedlungsentwicklung
enthalten sind und noch nicht bebaut bzw. Uberplant wurden. Im Ergebnis erweist sich der
gewahlte Standort an der Baderstralie als am besten flr das Vorhaben geeignet. Die Flache
entspricht vollstandig den umweltschiitzenden Vorschriften des Baugesetzbuches (Wie-
dernutzbarmachung von Flachen). Das Gebiet liegt innerhalb des baulich zusammenhan-
genden Siedlungsgebietes und entspricht dem Integrationsgebot. Inhalte der Landschafts-
planung oder des Landschaftsrahmenplans stehen nicht entgegen. Der geplante Schutzstrei-
fen fir Radfahrer ermdglicht eine sichere Erreichbarkeit der Flache. Ausreichender Immissi-
onsschutz kann durch Larmschutzwande und organisatorische Mallhahmen sichergestellt

werden.

6.2.6 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe j

Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vor-
haben fur schwere Unféalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i bestehen nicht. Es werden keine Vorhaben geplant, die fur schwere

Unfalle oder Katastrophen anfallig sind.
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6.3 Zusatzliche Angaben

6.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde fuhrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltprufung durch, die dem
gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den allgemein
anerkannten planerischen Grundsatzen gemal der bisherigen Rechtslage entspricht. Wei-

tergehende technische Verfahren bei der Umweltpriifung wurden nicht verwendet.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben sich

nicht.

6.3.2 Monitoring (gemaR § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten MaBRnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfithrung des
Bauleitplans auf die Umwelt:

Nach § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kénnten, zu Uberwachen. Der Umweltbe-
richt zeigt im Ergebnis, dass unter Berucksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs- und
Kompensationsmaflnahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben
hervorgerufen werden. Die Vorschrift des § 4c BauGB verlangt keine standardmaRige Uber-
priufung der Umweltauswirkungen oder der Durchfihrung bzw. die Erfolgskontrolle der vor-
gesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmafRnahmen. Sie stellt lediglich
auf die unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen ab und sieht in diesem Fall die Uber-
prufung besonders unsicherer Mallnahmen vor. Da das Eintreten unvorhergesehener nach-
teiliger Auswirkungen nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden kann, sind

umfangreiche UberwachungsmaRnahmen nicht erforderlich.

Die Umsetzung der festgesetzten passiven SchallschutzmaRnahmen ist im Rahmen des
Bauantragverfahrens nachzuweisen. Sofern sich aus den Planungen zur Trassenflhrung der
Bahnstrecke im Hinblick auf die Fehmarnbelt-Querung wesentliche andere Gesichtspunkte
mit Auswirkungen auf das Plangebiet ergeben, werden die hieraus notwendig werdenden
Maflinahmen getroffen. Die Gemeinde wird anlassbezogen die prognostizierten Verkehrsbe-
lastungen Uberprifen und, falls erforderlich, geeignete MaRnahmen zu Verminderung der
Belastungen an der vorhandenen Bebauung umsetzen. Die Baumpflanzungen und Begri-

nung der Larmschutzwande werden durch AnwachspflegemalRnahmen begleitet.
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6.3.3 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung
Von der Planung berthrt sind Belange des Immissionsschutzes und des Artenschutzes. Es
werden Larmschutzmalnahmen, SchutzmalRnahmen im Hinblick auf Altlasten sowie Mal}-

nahmen zum Artenschutz erforderlich.

6.3.4 Referenzliste der Quellen

= Erlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Gemein-
samer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende sowie
dessen Anlage vom 09.12.2013

= Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53 der Ge-
meinde Lensahn und dem in diesem Zuge geplanten Nahversorgungszentrums an der
Baderstralle in 23738 Lensahn, Wenker u. Gesing, Ahaus, 13.02.2026

= Entwasserungskonzept, Neubau eines Nahversorgungszentrums Baderstralte 35-37,
23738 Lensahn, Neumunster, WVK, Neumunster, 05.05.2026 mit Anlagen

= Orientierende abfalltechnische Untersuchung Lensahn Bé&derstrale, bgm, Hungen,
19.09.2023 (Anlage des Entwasserungskonzepts)

= Artenschutzfachliche Potenzialeinschatzung Baderstrale 35-37 in 23738 Lensahn, Flo-
rian Gloza-Rausch, Flintbek, 23.12.2024

= Artenschutzrechtliche Sicherung von Ersatzquartieren und Ersatzbrutplatzen, Bebau-
ungsplan Baderstralle 35-37 in 23738 Lensahn, Florian Gloza-Rausch, Flintbek,
19.05.2026

= Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein
Teil 1: Mengenbewirtschaftung A-RW 1 (Dezember 2019)

= Landschaftsplan der Gemeinde Lensahn (2000)
= Ortsbesichtigungen
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7 Hinweise

7.1 Bodenschutz
Um den Vorsorgegrundsatzen nachzukommen, ist vor der Umsetzung des Bauvor-habens
gemald DIN 19639 ein Bodenschutzkonzept zu erstellen. Ein Bodenschutzkonzept dient der
Vermittlung von Informationen, beispielsweise fir die Leistungsbeschreibung von Boden-
schutzmalnahmen im Rahmen der Bauausflihrung und der Dokumentation. Weitere Aus-
fuhrungen hierzu sind in der DIN 19639 enthalten. Um die genannten Vorgaben einzuhalten,
zu Uberwachen und zu dokumentieren ist eine bodenkundliche Baubegleitung durch eine
bodenkundlich-ausgebildete Fachperson mit entsprechenden beruflichen Qualifikationen
vom Vorhabenstrager einzusetzen und bei der unteren Bodenschutzbehdrde vorab zu be-
nennen. Die bodenkundliche Baubegleitung nimmt regelmaRig an den Baubesprechung zur
Vorbereitung und wahrend der Arbeiten teil und kontrolliert und dokumentiert die Einhaltung
der vorsorgenden MafRnahmen. Der Baubeginn ist bei der unteren Bodenschutzbehdrde an-

zuzeigen.

Fur die entstehenden Grinflachen muss sichergestellt werden, dass keine Schadstoffmobi-
lisierung durch Auswaschung erfolgt. Dies ist im Vorfeld durch entsprechende Bodenunter-
suchungen nachzuweisen. Sanierungsarbeiten sind im Vorfeld mit der unteren Bodenschutz-
behdrde abzustimmen und von einer nach § 18 BBodSchG anerkannten sachverstandigen
Person zu dokumentieren und zu Uberwachen. Sollte Bodenmaterial entnommen und extern
verwertet werden, ist das Material gemal den Vorsorgewerten der BBodSchV Anlage 1 zu
beproben und anschlieend einer fachgerechten Entsorgung zuzufuhren. Die Ergebnisse der

Beprobung sind der unteren Bodenschutzbehérde unaufgefordert vorzulegen.

Verdichtungsempfindliche Béden wie Moore, Grundwasserbéden und Béden mit feinkdrni-
gen Substraten mit einer hohen Verformbarkeit und Verdichtungsgefahrdung sind méglichst
von Baumafinahmen auszunehmen. Bodenverdichtungen und - versiegelungen sind zu ver-
meiden oder zu minimieren. Grundsatzlich sollte eine Befahrung nur auf mdglichst trockenen
Bdden erfolgen, da dieser tragfahiger ist als feuchter Boden. Geeignete Malinahmen gegen
eine Bodenverdichtung sind z.B. BaustralRen, Lastverteilungsplatten oder kettenbetriebene
Fahrzeuge mit mdglichst groRer Aufstandsflache. Es sind ausreichend Flachen fur Baustel-
leneinrichtung, Lagerung von Baumaterialien und Bodenzwischenlagerung vorzusehen. Der
Flachenverbrauch ist moglichst gering zu halten. Auch auf diesen Flachen ist der Boden zu

schitzen.

Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unter-
boden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht ggf. einer weite-

ren Nutzung zufihren zu kdnnen. Wird Boden zwischengelagert, sind die Vorgaben der DIN
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19731, Punkt 7.2 zu beachten (getrennter Ausbau und Lagerung, Beachtung des Feuchte-
zustands und der Konsistenz, Schutz vor Verdichtung und Vernassung, Lagerung auf Mieten
usw.). Jede MalRnahme, die geeignet ist, das Grundwasser oder den Boden zu verunreini-
gen, ist zu unterlassen. Eine Verwertung von Uberschissigem Boden auflerhalb des Plan-
gebietes in Form einer Verfillung oder Aufschittung bedarf in der Regel einer naturschutz-

rechtlichen Genehmigung, sobald die Menge 30 m*® oder 1000 m? Uberschreitet.

Gemal § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der unteren

Bodenschutzbehorde mitzuteilen.

Grundlage fur Auffillungen und Verfillungen bildet der ,Verfillerlass® des Ministeriums flr
Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft des Landes Schleswig-Holstein 2023 in Verbindung
der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung und Ersatzbaustoffverordnung (EBV).
Alle anfallenden Abfalle, auch diejenigen welche wahrend der Baumalinahmen anfallen, sind
gemal den abfallrechtlichen Maligaben und unter Berlicksichtigung der Satzung des ZVO
Uber die Entsorgung von Abfallen im Kreis Ostholstein, einer fachgerechten Entsorgung zu-

zufuhren.

7.2 Grundwasserschutz
Sind Pfahlgriindungen flr evtl. Neubauten notwendig, so sind diese als Erdaufschliisse gem.
§ 49 WHG ab einer Tiefe von 10 m (§ 40 Landeswassergesetz) oder bei ErschlieRung von
Grundwasser bei der unteren Wasserbehdérde mindestens einen Monat vor Beginn der Ar-
beiten anzuzeigen. Grundwasserhaltungen fir die Bauzeit stellen eine Benutzung des
Grundwassers gem. Wasserhaushaltsgesetz dar und sind daher erlaubnispflichtig. Ein ent-
sprechender Antrag ist mindestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten bei der unteren
Wasserbehdrde einzureichen. Grundsatzlich sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, um
eine nachteilige Beeintrachtigung von Boden und Grundwasser durch austretende Betriebs-

stoffe zu vermeiden.

7.3 Archaologie
Das Plangebiet grenzt an ein Archaologisches Interessengebiet. Auf der tUberplanten Flache
sind daher archaologische Funde mdglich. Daher wird ausdrucklich auf § 15 DSchG verwie-
sen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tUber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht fer-
ner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung

einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
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das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische Kultur-
denkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und

Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

8 Billigung der Begriindung
Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Lensahn

am ........ gebilligt.

Lensahn, Siegel (Robien)

- Burgermeister -

wIDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 49 von 49



