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Stellungnahme der IHK zu Libeck zum Bebauungsplan Nr. 53 der Gemeinde
Lensahn (Nahversorgungszentrum BiaderstraRe) sowie zur 30. Anderung des
Flachennutzungsplans

Sehr geehrte Damen und Herrn,

wir bedanken uns fur die Moglichkeit, zum vorliegenden Bebauungsplan Nr. 53 der
Gemeinde Lensahn sowie zur 30. Anderung des Flachennutzungsplans Stellung
nehmen zu kénnen.

Die Industrie- und Handelskammer zu Libeck begrufdt grundsatzlich das Ziel der
Gemeinde Lensahn, die Nahversorgung langfristig zu sichern und bestehende
Einzelhandelsstandorte an aktuelle betriebliche Anforderungen anzupassen. Eine
Bluindelung von Nahversorgungsangeboten kann zur Stabilisierung der
Versorgungsfunktion des landlichen Zentralortes beitragen. Im vorliegenden
Bebauungsplan sehen wir jedoch Risiken fur die Funktionsfahigkeit der Ortsmitte sowie
einzelner Wohnquartiere, die aus Sicht der Wirtschaft in der weiteren Abwagung zu
bertcksichtigen sind.

Mit der vorgesehenen Standortverlagerung von Rossmann aus der Ortsmitte
(unabhangig davon, welcher Drogeriemarkt konkret im vorliegenden B-Plan-Gebiet
angesiedelt wird) sowie von Lidl aus dem ndérdlichen Wohngebiet besteht trotz der
vorliegenden Auswirkungsanalyse die Gefahr eines Funktionsverlustes bestehender
Versorgungsstrukturen. Dies betrifft insbesondere die wohnortnahe und fuRlaufig
erreichbare Versorgung fur weniger mobile Bevolkerungsgruppen.

Wir weisen darauf hin, dass diese Entwicklung im Widerspruch zu den Zielsetzungen
des Ortsentwicklungskonzepts Lensahn steht, das ausdrucklich auf die Sicherung
zentraler Funktionen, die Starkung der Daseinsvorsorge und die Vermeidung von
Funktionsverlusten abzielt. Auch wenn es sich beim Ortsentwicklungskonzept um ein
informelles Planungsinstrument handelt, sollte es im Sinne einer konsistenten
Ortsentwicklung in die bauleitplanerische Abwagung einbezogen werden.

Uns ist bewusst, dass sich die kunftig leerfallenden Einzelhandelsflachen im privaten
Eigentum befinden und einer direkten kommunalen Steuerung damit nur eingeschrankt
zuganglich sind. Dies erschwert eine aktive, begleitete Nachnutzung erheblich. Ein
dauerhaftes Leerstandsrisiko, insbesondere in der Ortsmitte aber auch im nérdlichen
Einzugsbereich, kann negative Folgewirkungen nach sich ziehen, etwa sinkende
Frequenzen, Attraktivitatsverluste und eine Abwartsspirale des zentralen
Versorgungsbereichs. Wir regen daher an, flankierende Manahmen zur
Leerstandsvermeidung frihzeitig zu entwickeln.

Wir weisen aulRerdem darauf hin, dass durch die weitere Konzentration von
Einzelhandels- und Versorgungsangeboten aul3erhalb des Ortskerns eine Entwicklung
hin zu einem reinen Pendler- und Wohnstandort beguinstigt werden kann. In Hinblick auf



den demografischen Wandel ist es aus wirtschaftlicher und stadtebaulicher Sicht
besonders wichtig, zentrale Funktionen im Ort zu sichern, fuRRlaufige Erreichbarkeit zu
gewahrleisten und den Ortskern als identitatsstiftenden Mittelpunkt zu starken. Eine
einseitige Verlagerung von Versorgungsangeboten an den Ortsrand kann langfristig die
Lebensqualitat im Ort beeintrachtigen.

Vor diesem Hintergrund betont die IHK zu Lubeck die Bedeutung der Ortsmitte als
sozialer und funktionaler Treffpunkt. Die zligige Weiterentwicklung des Blrgerzentrums
mit integrierter Bucherei sehen wir als einen wichtigen Baustein, um die Innenstadt als
sogenannten ,Dritten Ort* zu starken, neue Aufenthaltsqualitdten zu schaffen und
zusatzliche Frequenzanlasse zu generieren. Diese MalRinahmen konnen jedoch allein
keine tragfahige Nachnutzungsstrategie fur leerfallende Einzelhandelsflachen ersetzen.

Abschlielend weisen wir darauf hin, dass bei der Nachnutzung potenziell leerstehender
Flachen nicht allein kurzfristige Vermietungsperspektiven mafigeblich sein sollten. Die
Ansiedlung von monotonisierten Einzelhandelsgeschaften, die den Ladenverschleil’
begunstigen, birgt das Risiko einer qualitativen Abwertung der Ortsmitte und kann zu
einer nachhaltigen Schwachung des Standortes fuhren. Aus Sicht der regionalen
Wirtschaft sollte daher eine qualitatsorientierte und langfristig tragfahige Entwicklung
verfolgt werden. Die IHK zu Lubeck bittet die Gemeinde, die genannten Aspekte im
weiteren Verfahren zu berucksichtigen, um eine ausgewogene, funktionsfahige und
demografiefeste Ortsentwicklung sicherzustellen.

Zusammenfassend begrufen wir die Verlagerung an die Baderstrafle und winschen
gleichzeitig begleitende MalRnahmen bei der Nachnutzung der beiden jetzt noch
genutzten Immobilien.

Fur Ruckfragen stehen wir selbstverstandlich zur Verfugung.

Mit freundlichen Grlfen

Referentin | Team Standort

Industrie- und Handelskammer zu Liibeck
Fackenburger Allee 2, 23554 Lubeck
Ice
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