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Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den Planungen wurden nachstehende Fachbehorden des Kreises beteiligt:

Bauleitplanung

Boden,- Grundwasser- und Gewasserschutz
Abfall

Naturschutz

Bauordnung einschliel3lich Brandschutz
StralRenverkehr

Nachfolgend aufgefiihrte Fachdienste bitten um Beriicksichtigung ihrer Belange:

Bauleitplanung

AuRerung nach § 4 Abs. 1 BauGB (Friihzeitige Behordenbeteiligung)

Der Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichts, der einen besonderen Teil der Be-
grundung bildet, ist entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB vorzunehmen.
Dabei sind die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter in Form einer Checkliste abzuar-
beiten.

Ortsplanung und Planungsrecht

Es bestehen erhebliche Zweifel an den festgesetzten Mischgebieten. Grélke und Lage lassen
vermuten, dass eine gesetzeskonforme Mischnutzung an diesen Stellen nicht moglich ist. Zu-
mal die dstliche Mischgebietsflache in der Begrindung als Gewerbegebietsvorratsflache beti-
telt ist.

Adresse Kontakt Bankverbindung

Kreis Ostholstein Telefon: Sparkasse Holstein

FD Regionale Planung Telefax: _ IBAN: DE 77 2135 2240
Lubecker Str. 41 0000 0074 01

23701 Eutin BIC: NOLADE21THOL

Internet: www.kreis-oh.de
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Ich bitte hinsichtlich der MI-Gebiete um Festsetzung, entsprechend der geplanten Nutzung.

Gewadsserschutz

Zu der vorgelegten Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53 der Gemeinde Lensahn und 30.
Flachennutzungsplananderung nehme ich wie folgt wasserrechtlich Stellung und bitte fur die
weiteren Planungen um Berucksichtigung folgender Hinweise.

Niederschlagswasser
Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers erfolgt Uber den Regen-
wasserkanal der Gemeinde Lensahn.

Die Niederschlagswasserbehandlungsanlagen (Mulden-Rigolen-Anlagen) im Plangebiet unter-
liegen der Genehmigungspflicht nach § 52 LWG.

Antragsteller fur das erforderliche Wasserrecht ist die Abwasserbeseitigungspflichtige: Ge-
meinde Lensahn. Es wird empfohlen, das Wasserrechtsverfahren bereits parallel zum B-Plan-
verfahren anzuschieben.

Grundwasserschutz

Aus Sicht des Grundwasserschutzes gibt es keine grundsatzlichen Bedenken gegen das Vor-
haben, sofern die Hinweise aus Kapitel 7.1 und 7.2 ,Kurzbegriindung zur 30. Anderung des
Flachennutzungsplanes und zum Bebauungsplan Nr. 53 der Gemeinde Lensahn“ vom
19.02.2026 eingehalten werden.

Bodenschutz

Gegen das Vorhaben bestehen aus Sicht des Bodenschutzes keine grundsatzlichen Be-
denken, sofern die Hinweise aus Kapitel 4.2 und 7.1 ,Kurzbegriindung zur 30. Anderung des
Flachennutzungsplanes und zum Bebauungsplan Nr. 53 der Gemeinde Lensahn® vom
19.02.2026 eingehalten werden.

Abfall
Zu der BLP der Gemeinde Lensahn B-Plan 53 bestehen keine Bedenken.

Alle anfallenden Abfalle, auch diejenigen welche wahrend der Baumalinahmen anfallen, sind
gemal den abfallrechtlichen MalRgaben und unter Beriicksichtigung der Satzung des ZVO
uber die Entsorgung von Abfallen im Kreis Ostholstein, einer fachgerechten Entsorgung zuzu-
fUhren.

Naturschutz

Artenschutz:

In dem vorliegenden artenschutzrechtlichen Gutachten wird erklart, dass durch den Ruckbau
der Gebaude potentielle Fledermausquartiere und Brutplatze von Gebaudebritern zerstort
wurden und Ersatzquartiere an den Neubauten zu schaffen und im Rahmen der weiteren
Planung fir die Quartiertypen Wochenstuben, Balz- und Winterquartiere fur die in Tabelle
2 genannten Fledermausarten vorzusehen. Insgesamt sind in Summe 20 Ersatzquartiere
fur Fledermause zur Kompensation von potenziell verlorenen Quartiertypen Wochen-
stube, zwischen- und Balzquartier sowie Winterquartier zu ersetzen.

Daruber hinaus sind 12 Ersatzbrutplatze fur Vogel zu kompensieren.

Aussagen zu den erforderlichen MalRinahmen und wie diese rechtssicher umgesetzt wer-
den, sind in den Planunterlagen zu erganzen.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Artenschutzrecht als Spezialvorschrift und daraus
resultierende Mallinahmen nicht der bauleitplanerischen Abwagung unterliegen, sondern
zwingend zu berucksichtigen sind.



01.04.2026
Seite 3 26037/26038

Bauordnung einschlieBlich Brandschutz

Beantragt wurde eine Stellungnahme zum Bebauungsplan 53 der Gemeinde Lensahn fur ein
Nahversorgungszentrum fur das Gebiet noérdlich der Baderstralie, dstlich des Schwienkuhle-
ner Wegs, westlich der Stral3e "Zum Apfelgarten” und sudlich des Logistikzentrums

In der Begrindung zum o.a. Planvorhaben ist eine Léschwassermenge von mindestens 96
m?3/Stunden fur einen Zeitraum von 2 Stunden nachzuweisen. Auf die Richtwerte des DVGW
Arbeitsblatt W 400-1 in Verbindung mit AGBF 2009-3 Information zur Léschwasserversorgung
wird hingewiesen.

Die Festlegung von Bebauungsgrenzen und deren Bebaubarkeit stellt eine Angebotsplanung
dar, die Einhaltung notwendiger Abstandflachen gemal} LBO ist in der Objektplanung nachzu-
weisen.

Die Gebaude/Baufenster im B-Plan-Gebiet liegen mehr als 50 m von der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache entfernt. Es wird darauf hingewiesen, dass bei Gebauden, die ganz oder mit Tei-
len mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, Zufahrten oder Durchfahr-
ten fUr die Feuerwehr zu den vor und hinter den Gebauden gelegenen Gebaudeteilen und Be-
wegungsflachen fur die Feuerwehr herzustellen sind. Zu- und Durchfahrten, Aufstell- und Be-
wegungsflachen mussen fur Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig (Achs-
last von 10 t) sein; sie sind als solche zu kennzeichnen und standig frei zu halten. Feuerwehr-
zufahrten durfen nicht Gber Zufahrten zu PKW-Stellplatzen fihren.

Allgemein wird auf die Flachen flr die Feuerwehr gem. DIN 14090 hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass evtl. im Rahmen der Objektplanung bei Gebauden uber

40 m Lange Brandwande (§ 30 LBO) notwendig werden kdnnen.

StraBenverkehr

Nach Priafung der vorliegenden Unterlagen bestehen aus strallenverkehrsrechtlicher
Sicht grundsatzlich keine Bedenken.

Bei der Ein — bzw. Ausfahrt zum Fachmarktzentrum ist zu beachten, dass jeweils nur
eine Fahrspur vorhanden ist, wie es auch vom Wasser- und Verkehrskontor richtig be-
schrieben wird. In der spateren Planung, Abbildung 3 (Lageplan), sind bei der Ausfahrt
zwei Spuren angelegt. Dies fuhrt zu Sichtbehinderungen und hat sich an anderen Stellen
zu Unfallschwerpunkten entwickelt.

Sollte ein Schutzstreifen (Regelbreite 1,50 m) flr Radfahrer eingerichtet werden ist auf
eine Restfahrbahnbreite von mindestens 4,50 m zu achten. Bei hohem Verkehrsaufkom-
men 5,00 m.

Allgemeines

1. Es wird darauf hingewiesen, dass je eine Durchschrift dieses Schreibens an das Ministe-
rium fur Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport, Abteilung Landesplanung und landliche
Raume sowie an die Abteilung Bauen und Wohnen (Stadtebau und Ortsplanung, Stadte-
baurecht) gelangt.

2. Um Ubersendung des Abwéagungsergebnisses wird gebeten, wenn moglich per E-Mail an

Mit freundlichen GriuRRen
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Mitteilung per E-Mail an:

Ministerium fur Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport
des Landes Schleswig-Holstein

Abteilung IV 6 / Landesplanung und l&ndliche Raume
Regionalentwicklung und Regionalplanung
Dusternbrooker Weg 92

24105 Kiel

Ministerium fur Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport
des Landes Schleswig-Holstein

Abteilung IV 5 / Bauen und Wohnen

Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht
Dusternbrooker Weg 92

24105 Kiel

mit der Bitte um Kenntnisnahme.



