BEBAUUNGSPLAN NR. 53 DER GEMEINDE LENSAHN

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Lensahn durch das Planungsbiiro Ostholstein, »
TEIL A- PLANZEICHNUNG AN TEIL B: TEXT Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de [4
- \\\ Es gilt die BauNVO von 2023 PRAAM BEL PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN
N
M 1 :1 -000 \\ 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Aufgrund der § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V. mit § 86 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch
14 N 5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V. mit §§ 1-15 BauNVO) die Gemeindevertretung vom xx.xx.xxxx folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 53 fiir das Gebiet nérdlich der
| | \\ 11 MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO) Béaderstrale, westlich des Schwienkuhlener Wegs, &stlich der Strale "Zum Apfelgarten” und sidlich des
0 10 20/ 30 40 50 \\ (1) Diein § 6 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten Nr. 6. Gartenbaubetriebe, Nr. 7.Tankstellen und Nr. 8. Logistikzentrums, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
N Vergnigungsstatten sind nicht zulassig gemal § 1 Abs. 5 BauNVO.
\\ (2) Die Ausnahme des § 6 Abs. 3 BauNVO ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht VERFAH RENSVERMERKE
15 \\ zulassig gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO. 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Umwelt, Wirtschaft, Verkehr und
N \ (3) Einzelhandelsbetriebe sind nicht zuldssig gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO. Bauwesen vom XX.XX.XXXX.
\\ 1.2 SONSTIGES SONDERGEBIET Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in "xxx" am
N - XX XX XXXX.
" \\\ - NAHVERSORGUNGSZENTRUM - (§ 11 BauNVO) 2. Die friinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer
e \\ (1) Das Sonstige Sondergebiet dient vorrangig der Unterbringung grofflachigen Einzelhandels mit dem Informatiqnsveranstaltung am xx.xx.xxxx sowie als Auslegung in der Zeit vom XX.XX.XXXX bis XX.XX.XXXX
N % Kernsortiment Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren. durchgefihrt.
N Secin cind- 3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden
\\ (2) Zulassig sind: 1 > , ! ’
\\ 1. Lebensmittelmarkt als Discounter mit einer Verkaufsflache von max. 1.500 m?, gﬁgéééeﬁbs. i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am xx.xx.xxxx unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
. o N > .
\\\ 2. Drogerl_emarkt mit einer Verkau_fSﬂa(T’he Vo,n max. 700 m?, 4. Der Ausschuss fir Umwelt, Wirtschaft, Verkehr und Bauwesen hat am xx.xx.xxxx den Entwurf des
N 3. Café mit AuRerhausverkauf, keine Lieferdienste, Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Verdffentlichung bestimmt.
\\ 4, Packs’aatlon, i . _ 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
17/ AN 5. Stellplatze, Stellplatze mit Ladestation. Begriindung wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis einschlieRlich xx.xx.xxxx im
\\ 1.3 GARAGEN, CARPORTS, NEBENANLAGEN (§§ 12,14 BauNVO) Internet unter www.xxxx.de und im zentralen Internetportal des Landes verdffentlicht. Die Verdffentlichung
. v \\\ Garagen, Carports sowie Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, soweit Wugqgl'rﬂlt gem H'{\}‘_"’Z'S' dr?S'fst Sbtellungnihmen ‘é"ahrlf,,”d der Veroffentl|chuggsf:s;‘b\éon E"_e”" Int?re?s]%rlt_eg
A ERR A N Ul 4.9 S VR LR VRN, \ N es sich um Gebaude handelt, sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig. schrittich oder zur iederscnriit avgegegeben werden konnen, am XX.XX.Xxxx durch ADArUCK in “xxx® orsublic
3 N bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung wurde zusatzlich in das Internet eingestellt. Zusatzlich zu der
@ \\ 2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Veroffentlichung im Internet lagen die genannten Unterlagen wahrend der Offnungszeiten der
~ . \\\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauGB) Gemeindeverwaltung nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich aus.
25/1 N . .. . N - . . . L
" G \ 24 HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO) B g et el Solnge, i o e Plaring bt sein fomer, wurer
17/ AN Die in der Planzeichnung festgesetzte max. zulassige Gebaudehohe darf auf max. 10% der Dachflache ' o '
; N 4 A N J fur notwendige technische Anlagen"um max. 2 m Ubersch__ritten werden. Lensahn, den ........... Siegel (Michael Robien)
2 Sy / 2.2 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO) -Birgermeister-
© () ' - & Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO . o . . _ )
< . N ; , bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl der insgesamt zu versiegelnden Flache von £ Ebs V}”Ld beSChe'n[th ﬂ?sz ?”3 Irsl Lle?e?schaftsliﬁteilfter gach%e\t/vngsenen htl:dlurstuctki?rgngen und
Ay 7N max. 0,8 iiberschritten werden. -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.
' 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE @ o Siegel ( )
5 > N\ / (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22, 23 BauNVO) - Offentl. best. Verm.-Ing.-
! o z$ N oA 3.1  BAUWEISE (§ 22 BauNVO) _ _ _ o ) _ )
5 0N e AN In der abweichenden Bauweise sind bei Einhaltung der Grenzabsténde der offenen Bauweise Gebaude 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
/ NN st mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig offentlicher Belange am xx.xx.xxxx gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Y. N N y ) .\ . - 9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
X / 1/ 3.2 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO) (Teil B), am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
SO - Nahvers ‘"’ngs ntrum | i R, Terrassen sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig. . _ .
e : , 4 I I N 4. MINDESTGRORE DER BAUGRUNDSTUCKE Lensahn, den ............. Siegel (BMIChael Roblen)
GR < 4/500.Mm2 1 a ' 060" (9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) -Burgermeister-
. 1 L e ' EA. ’ ‘ 7 Im Sonsh_gen Sondergebletz-Nahversorgungszentrum- betragt die MindestgrundstiicksgroRe fur einen 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
- GH £23 u. NH e > GH-< 3t W> . o Lebensmittelmarkt 4.000 m?. ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
< 4 5. LARMSCHUTZFESTSETZUNGEN
o Gt A o ", (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Lensahn, den ............. Siegel (Michael Robien)
) Z 514 LARMSCHUTZWANDE Blirgermeister
\\\ / (1) Gemal Nr. 7.4 der DIN 9613-2 mussen die in dezr Planzeichnung festgesetzten Larmschutzwénde tiber 11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde
Y & @ eine fIac.Ijenbezogene Mgssq von mind. 10 kg/m verfiigen und eine geschlossene Oberflache ohne und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wéhrend der Dienststunden von allen Interessierten
i 5 : ° o Risse, Liicken Unq sonstige Off_nungen aufweisen. i ) . eingesehen w't'arde"n kann und die (iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ...................... durch Abdruck eines
% S s (2) Von der Lage der in der Planzeichnung festgesetzten Larmschutzwande kann abgewichen werden, Hinweises in "xxx" ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine
’ f @ soweit im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass der Larmschutz gewahrt wird. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich
é?" 5 i 5.2 PASSIVE SCHALLSCHUTZMARNAHHMEN ergebenden Rechtsfolggn (8§ 215_ Abs. 2 Bal.J'GB) sowie auf die Mlbglich.keit, Entschédigung§ansprUchg geltend
& . . . . . . . zu machen und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
S \ {/ (1) Far die gekennzeichneten Bereiche des Plangebietes sind beim Neubau oder bei des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen
M . baugenehmigungspfliq_htigen Anderupgen von schutz_bedi]rftigen Ré&umen agfgrund der ermittelten Die Satzung. ist mithin am ... in Kraft getreten. '
> v mafRgeblichen Auflenldrmpegel gemaR DIN 4109-1 die Anforderungen an die gesamten bewerteten
2 Bau-Schallddmm-Mafle R'w,ges der AuRenbauteile (Wande, Fenster, Luftung, Dacher etc.) wie folgt Lensahn, den ............. Siegel (Michael Robien)
festzulegen: -Biurgermeister-
34/2
> Aufenthaltsrdume in Wohnungen erf. R'w,ges = 40 dB
22/ Biirordume und Ahnliches erf. R'w,ges = 35 dB
’ Fir Schlafraume sind schallgedammte, fensterunabhangige Liftungseinrichtungen
g M 21/24 —— vorzusehen.
45 37/ 22/5 ' (2) Fur Minderungen des verkehrsbedingten Beurteilungspegels sowie zur Minderung des
. ’ mafgeblichen AuRenlarmpegels gemal DIN 4109-1 ist ein gesonderter Nachweis erforderlich.

6. ANPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
6.1 BAUMPFLANZUNGEN

PLANZEICHEN - gilt die BauNVO von 2023 Stellplatzanlagen mit mehr als 5 Stellplatzen sind mit standortheimischen Laubb&umen zu
Uberstellen. Anzupflanzen ist 1 Baum/10 Stellplatze.
. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN SONSTIGE PLANZEICHEN 6.2 LARMSCHUTZWANDE
mem o e GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB | ! FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, GARAGEN § 9 Abs. 1 Lérmschutzwénde sind mit einer dauerhaften Begriinung zu versehen.
§ 0 Abs. 1 BauGB ) | UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN Nr. 4 und 22 BauGB 7. GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG s.1BauGB ‘=== .
55 1-11 BauNVO St STELLPLATZE (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO)
MISCHGEBIETE § 6 BauNVO 7.1 WERBEANLAGEN SATZUNG DER GEMEINDE LENSAHN
Mi au @ 1 Werbeanl ind der Statte der ei Leist lassig. Werbeanl f Dach .
REGENWASSERBEHANDLUNGSANLAGE § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB ( ) erbeanlagen sind nur an der otatte der eigenen Leistung zulassig. vverbeanlagen aut Dachern
: oo I s sind unzulsssig, S __ __ | UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 53
so SONSTIGES SONDERGEBIET § 11 BauNvO - aa LARMSCHUTZWAND § S 24 un (2)  Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ist in Zuordnung zur Grundstilckszufahrt zur Baderstralie ein fir das Gebiet nordlich der Baderstralie, westlich des Schwienkuhlener Wegs,
- NAHVERSORGUNGSZENTRUM - rY v v, . . ' Werbepylon mit einer Gesamthohe von 10,00 m Uber der Oberkante der Zufahrt zulassig. Gstlich der Stralie "Zum Apfelgarten” und sudlich des Logistikzentrums
R FLACHEN FUR LARMSCHUTZMARNAHMEN 7.2 DACHER B
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB A & a Im Sonstigen Sondergebiet sind mind. 2.500 m? der Dachfléche mit einer extensiven Dachbegriinung zu UBERSICHTSPLAN - ENTWUREF -
. 3 § 16 BauNVO versehen. M 1:5.000
oo o ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN 1, 16 BauNVO 9.
0,6 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMAR §§ au 7.3 GARTENGESTALTUNG
GR < 4.500 m? GRUNDFLACHE ALS HOCHSTMAR II. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Die nicht fir zulassige Nutzungen bendtigten Freiflachen auf den Grundstiicken sind zu begriinen und
- N ] zu bepflanzen. Die flachige Gestaltung mit Kies oder Schotter ist unzulassig. | ] \\ - *g.i:w h \
i ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR a VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN NSl — ensahn "\
GH<28m MAX. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN - N —=—x “ ~ [
ii. NHN UBER NORMALHOHENNULL @ KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN - - FLURSTUCKSGRENZEN
o OFFENE BAUWEISE 35 .
99 FLURSTUCKSBEZEICHNUNG
a ABWEICHENDE BAUWEISE 1
re— BAUGRENZE (T[T BOSCHUNG
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRABENVERKEHRSFLACHEN

STRABENBEGRENZUNGSLINIE

v EIN- UND AUSFAHRTEN
aaaa BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRTEN

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE § 9 Abs. 1
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR Nr. 12, 14 BauGB
ABLAGERUNG

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

@ ABWASSER

GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB e <yuly ‘ LT T Py oS N . <
e\ Sy _ ; 7/ . 1 57 ; _.sé»,_, é S & \ s S _ . \ RAANAN

7l

PRIVATE GRUNFLACHE

v RETENTIONSRAUM
-+ HAUSGARTEN
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND § 9 Abs. 1
FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR Nr. 20, 25 BauGB HINWELS:
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT DIN-Vorschriften / technische Regelwerke
. Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden
ERHALTUNG VON BAUMEN diese im Amt Lensahn, Eutiner StraBe 2, 23738 Lensahn, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme
bereitgestellt.
Artenschutz
Die Vorschriften der §§ 39, 44 und 45 BNatSchG sind zu beachten (fachkundige Begleitung bei Abrissarbeiten,
Rodungszeitraum fur Geholze, insektenfreundliche Beleuchtung, Schaffen von Ersatzquartieren (vgl.
Begrundung Ziffer 6.2.4).
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