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PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO 2023
I. FESTSETZUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA

SO

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

SONSTIGES SONDERGEBIET
“WALDORFSCHULE- (vgl. B-Plan 34)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,3
In

D)

FH <8,5m

GH<11m

GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWINGEND

MAXIMALE FIRSTHOHE DER BAULICHEN

RECHTSGRUNDLAGEN
§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1- 11 BauNVO

§ 4 BauNvVO
§ 11 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 16 - 21a BauNVO

ANLAGEN UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFERTIGFURBODEN

MAXIMALE HOHE DER BAULICHEN

ANLAGEN UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFERTIGFURBODEN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

£,
/A

NUR EINZEL-UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
VERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
FUSSWEG

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALL-
ENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
ABWASSER (REGENRUCKHALTEBECKEN)
PUMPSTATION

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

— 00— —29

UNTERIRDISCH

GRUNFLACHEN

GRUNFLACHEN

GEHOLZSTREIFEN

RETENTIONSRAUM
SPIELPLATZ

PARKANLAGE

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

ofLiL

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MARNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
VON BAUMEN UND STRAUCHERN

ANPFLANZEN VON HECKEN
ERHALTUNG VON BAUMEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

DN < 25°

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR
NEBENANLAGEN, STELLPLATZE,
GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN

STELLPLATZE
GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE

VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
ZU BELASTENDE FLACHEN

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und § 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und
Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UWELTEINWIRKUNGEN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

§ 1 Abs. 4 und
§ 16 Abs. 5 BauNVO

MAX. ZULASSIGE DACHNEIGUNG § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

|

VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN

VORHANDENE GEBAUDE

IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER BAUGRUNDSTUCKE

FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
HOHENPUNKTE

MOGLICHE BAUMSTANDORTE

I1l. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

WALDSCHUTZSTREIFEN
ANBAUFREIE ZONE - 20m ZUR LANDESSTRARE-

VORHANDENER KNICK

§ 24 LWaldG
§ 29 StrwG

§ 30 BNatSchG

TEIL B: TEXT Es git die Baunvo 2023

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-14 BauNVO)

1.1 ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (§ 4 BauNVO)

Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit
unzulassig gem. § 1 Abs. 6 BauNVO.

1.2 GARAGEN, CARPORTS, NEBENGEBAUDE (§§ 12, 14 BauNVO)

Garagen, Carports und Nebengebaude sind innerhalb eines 5 m breiten Streifens hinter der
Straflenbegrenzungslinie unzulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 HOHEN BAULICHER ANLAGEN (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Fur Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie darf die festgesetzte max. Gebaudehdéhe um bis zu 0,50 m
Uberschritten werden.

2.2 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

(1) In den WA-1-Gebieten darf die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl um die Grundflachen
nach § 19 Abs. 4 Ziffern 1.-3. BauNVO um max. 100 % Uberschritten werden.

(2) In den WA-2-Gebieten darf die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl um die Grundflachen
nach § 19 Abs. 4 Ziffern 1.-3. BauNVO um max. 150 % Uberschritten werden.

(3) In allen WA-Gebieten darf die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl fir nicht Gberdachte
AuRenterrassen um 20 % Uberschritten werden.

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22,23 BauNVO)

Nicht Gberdachte AuRRenterrassen sind auch auflerhalb der liberbaubaren Flachen zulassig.

4. MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgrundstiicksgrofie im Gebiet betragt 500 m? fir Einzelhausbebauung und
300 m? bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushalfte.

5. ANZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den WA-1-Gebieten sind in einem Einzelhaus nicht mehr als zwei Wohnungen; in einer
Doppelhaushalfte nicht mehr als eine Wohneinheit zulassig.

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASSNAHMEN 2ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

6.1 KNICKNEUANLAGE
Auf den in der Planzeichnung mit Ziffer 1 festgesetzten Flachen sind Knickneuanlagen auf einem Erdwall
mit den Arten des Schlehen-Hasel-Knicks anzulegen. (Hinweis: Ausfiihrung nach den "Durchflhrungs-
bestimmungen zum Knickschutz" 17.01.2017).

6.2 GEWASSER
Auf den in der Planzeichnung mit Ziffer 2 festgesetzten Flachen sind am Gewasserkorper der Mihlenbek
unter Beachtung der dort verlaufenden unterirdischen Hauptversorgungsleitung (Gasleitung) Aufwertungen
(Aufweitungen, Einbringen von Stoérsteinen) vorzunehmen. Die nicht flir das Gewasser bendtigten Flachen
sind zu einer extensiven Gras- und Staudenflur zu entwickeln. Vorhandene Knickgehdlze sind zu erhalten.
MaRnahmen zur Gewasserunterhaltung sind zuldssig. Dafir notwendige Flachen kdénnen wasser- und
luftdurchlassig befestigt werden.

6.3 GELANDEVERLAUF
Der natirlich gewachsene Gelandeverlauf ist mit Ausnahme der zulassigen Nutzungen zu erhalten bzw.
nach Ende der Bauarbeiten wieder herzustellen. Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Stiitzmauern
sind nur bis zu einer Hohe von 0,80 m zulassig.

6.4 REGENRUCKHALTUNG
Die im Norden des Plangebietes festgesetzte Anlage zur Regenrtickhaltung ist naturnah zu gestalten.

7. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB) (Arten und Qualitaten s. Begriindung Ziffer 6.2.4)

7.1 STRASSENBAUME
In den ErschlieBungsstraBen sind mind. 30 standortheimische, regionaltypische Laubbaume zu
pflanzen.

7.2 BEPFLANZUNG VON STELLPLATZANLAGEN

(1) Stellplatzanlagen mit mehr als vier Stellplatzen sind mit standortheimischen, regionaltypischen
Laubbaumen zu Uberstellen. Anzupflanzen ist 1 Baum je 5 Stellplatze.

(2) Stellplatzanlagen mit mehr als zwei Stellplatzen sind zur angrenzenden Verkehrsflache mit Hecken aus
Laubgehdlzen einzufrieden.

7.2 FLACHENHAFTE GEHOLZPFLANZUNGEN

(1) Auf den mit Ziffer 1 festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern sind
standortheimische, regionaltypische Laubgehdlze oder Laubbdume und hochstdmmige Obstbdume
anzupflanzen. Zu bepflanzen sind mind. 60 % der Flache.

(2) Auf der mit Ziffer 2 festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sind
standortheimische, regionaltypische Laubgehélze in Gruppen anzupflanzen. Zu bepflanzen sind mind.

30 % der Flache.

7.3 FASSADENBEGRUNUNG
Offnungslose Fassaden von Garagen und Nebengeb&duden sind mit einer Fassadenbegriinung zu
versehen.

7.4 HECKENPFLANZUNG
Die in der Planzeichnung festgesetzte Heckenpflanzung ist mind. 2-reihig mit standortheimischen
regionaltypischen Laubgehdlzen anzulegen.

8. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V. mit § 18 BauNVO)

Die Erdgeschossfullbodenhdhe der baulichen Anlagen, gemessen auf der erschlieBungsseitigen
Gebaudemitte, darf nicht mehr als 0,60 m Uber der Oberkante der zugehdrigen ErschlieRungsanlage
liegen. Fur die Grundsticke die Uber eine StichstraBe erschlossen werden, darf die
Erdgeschossfulbodenhdhe der baulichen Anlagen, gemessen auf der Gebaudemitte der nach Osten
zeigenden Fassadenseite, nicht mehr als 0,60 m Uber der Oberkante der zugehdrigen
ErschlieBungsanlage liegen.

Bei ansteigendem Gelande vermehrt sich die HOhenlage um das Mall des natirlichen
Hohenunterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und der der ErschlieRBungsanlage abgewandten
Gebaudefront.

Bei abfallendem Gelande vermindert sich die Hoéhenlage um das Mall des natirlichen
Hoéhenunterschiedes zwischen Erschliefungsanlage und erschlieRungsseitiger Gebaudefront.
PRINZIPSKIZZE ZUR HOHENLAGE

BEI ANSTEIGENDEM GELANDE BEI HOHENGLEICHEM GELAND
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9. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBO)

9.1 DACHER DER HAUPTGEBAUDE

(1) Soweit in der Planzeichnung nicht anders festgesetzt, sind in den WA-1-Gebieten nur geneigte Dacher mit
einer Neigung von mind. 20° zulassig.

(2) Fdur die Dacheindeckung sind rote bis rotbraune oder grau bis anthrazitfarbene Materialien zu wahlen.
Grindacher sind ebenfalls zuldssig. Spiegelnde oder glanzend glasierte Materialien sind unzuldssig.
Hiervon ausgenommen sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie.

(3) In den WA-2-Gebieten und dem WA-1-Gebiet mit nur zuldssiger Dachneigung bis 25° ist eine
Dachbegriinung vorzusehen. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zulassig.

(4) Reetdacher sind unzulassig.

9.2 DACHER DER NEBENGEBAUDE
Garagen, Carports und Nebengebaude sind mit einer Dachbegriinung zu versehen.

9.3 EINFRIEDUNGEN DER BAUGRUNDSTUCKE
Im Falle der Einfriedung zum o&ffentlichen StraRenraum hin ist diese durch Hecken aus Laubgehdlzen bis
zu einer Hohe von max. 1,20 m zulassig. Auf der privaten Seite kann ein Zaun gleicher Héhe gesetzt
werden. Sichtschutzwéande an 6ffentlichen Straflen sind unzulassig.

9.4 STELLPLATZE
Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze zu errichten (§ 84 Abs.1 Nr. 8 LBO).

9.5 VORGARTEN
Vorgarten sind ausgenommen der dort zuldassigen Nutzungen gartnerisch zu begriinen. Die flachige
Gestaltung mit Kies oder Schotter ist unzuldssig.

HINWEISE

(1) Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen
wird, werden diese im Amt Lensahn, Eutiner StraRe 2, 23738 Lensahn, wahrend der Offnungszeiten
zur Einsichtnahme bereitgehalten.

(2) Die Vorschriften zum Artenschutz sind grundsatzlich zu beachten. Folgende MalRnahmen sind
vorgesehen: Baufeldraumung vor der Brutzeit, Fallung von Geholzen aufierhalb der Brutzeit,
insektenfreundliche Beleuchtung (Details siehe Begrindung Ziffer 6.2.4)

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Lensahn durch das Planungsbiro Ostholstein, RE B
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de » I [ B :W

A d R
P RAAM B E L PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 86 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom xx.xx.xxxx folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 47 der Gemeinde Lensahn
fir ein Gebiet am westlichen Ortsrand von Lensahn, nordlich der L 258, nordwestlich der Waldorfschule, zwischen
Petersdorfer Allee und Mihlenbach - Wohngebiet Muhlenbek -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Umwelt, Wirtschaft, Verkehr und Bauwesen
vom xx.xx.xxxx. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den
,LUbecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord" am xx.xx.xxxx.

2. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom xx.xx.xxxx bis zum
xX.xx.xxxx durchgefuhrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 1 i.,V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am xx.xx.xxxx unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am xx.xx.xxxx den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen

und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die o&ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am
xX.XX.xxxx durch Abdruck in den ,Lubecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord" ortstblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden auf der Internetseite des Amtes Lensahn unter www.lensahn.de ins Internet
eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kdnnen, wurden geman
§ 4 Abs. 2 BauGB am xx.xx.xxxx zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Lensahn, den xx.XX.XXxx Siegel (Michael Robien)
-Blrgermeister-

7. Der katastermafRige Bestand am xx.xx.xxxx sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

Oldenburg i.H., den xx.xx.xXxxx Siegel
- Offentl. best. Verm.-Ing.-

8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lensahn hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 24.04.2018 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lensahn hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 24.04.2018 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss
gebilligt.

Lensahn, den .............. Siegel (Michael Robien)
-Burgermeister-

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Lensahn, den ............. Siegel (Michael Robien)
-Blrgermeister-

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse und die Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .................. durch
Abdruck eines Hinweises in den ,Lubecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord" ortstiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlie3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Mdoglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung)
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .................. in Kraft getreten.

Lensahn, den .............. Siegel (Michael Robien)
-Blrgermeister-

SATZUNG DER GEMEINDE LENSAHN
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 47

fir ein Gebiet am westlichen Ortsrand von Lensahn, nordlich der L 258,
nordwestlich der Waldorfschule, zwischen Petersdorfer Allee und Miihlenbach
- Wohngebiet Mihlenbek -
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