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Referat IV 52 (Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht)

Ziele, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung nach § 11 Abs. 2
Landesplanungsgesetz i.d.F. vom 27. Januar 2014 (GVOBI. Schl.-H. S. 8),

zuletzt gesndert durch Artikel 6 des Gesetzes zur Anderung des Landesverwal-
tungsgesetzes vom 1. September 2020 (GVOBI. Schl.-H. S. 508)

e 26. Anderung des Flichennutzungsplanes

e Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47 der Gemeinde Lensahn, Kreis Osthol-
stein

Planungsanzeige vom 07.05.2021

Stellungnahme des Kreises Ostholstein vom 04.06.2021

Die Gemeinde Lensahn beabsichtigt, in dem ca. 9,1 ha grof3en Gebiet ,am westlichen
Ortsrand von Lensahn, nordlich der L258 und zwischen Petersdorfer Allee und Muhlen-
bach eine Wohnbauflache (7,2 ha) und eine Grunflache (1,9 ha) auszuweisen. Ziel der
Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flr ein Baugebiet mit
ca. 90 Grundstlcken mit Einzel- und Doppelhausbebauung. Es ist eine abschnittsweise
Realisierung geplant. Im ersten Bauabschnitt sollen ca. 30 neue Grundstlicke geschaffen
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werden. Im wirksamen Flachennutzungsplan wird die Flache bislang als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt.

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu den o. g. Bauleitplanungen wie folgt Stellung:

Die Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus
dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010
vom 13. Juli 2010 (LEP 2010, Amtsblatt Schl.-H. S. 719), dem Entwurf der Fortschreibung
des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein 2010 (Bekanntmachung des Ministeri-
ums fur Inneres, landliche Raume, Integration und Gleichstellung des Landes Schleswig-
Holstein vom 17. November 2020 - Amtsbl. Schl.-H. 1621) und dem Regionalplan 2004 fir
den Planungsraum Il (alt).

Die Gemeinde Lensahn gehort nach den Festlegungen des Regionalplans Il als Unter-
zentrum zu den Siedlungsschwerpunkten. Der Plangeltungsbereich befindet sich aul3er-
halb des baulich zusammenhangenden Siedlungsgebietes.

Nach Ziffer 3.6.1 Abs. 2 LEP-Fortschreibung 2020 haben die Schwerpunkte fir den Woh-
nungsbau eine besondere Verantwortung fir die Deckung des regionalen Wohnungsbe-
darfs und haben entsprechend ihrer Funktion ausreichenden Wohnungsbau zu ermdgli-
chen.

Bei der Wohnbauentwicklung hat dariber hinaus nach Ziffer 3.9 Abs. 4 LEP-Fortschrei-
bung 2020 grundsatzlich die Innenentwicklung Vorrang vor der Auf3enentwicklung.

Die Gemeinde Lensahn hat bereits 2017 die bestehenden Bauflachenpotenziale untersu-
chen lassen. Derzeit wird ein erneuter Abgleich vorgenommen. Es bestehen laut Begrin-
dung aber grundsatzlich keine ausreichend grof3en Innenbereichsflachen zur Deckung des
vorhandenen Bedarfs zur Verfligung. Konkrete Aussagen zu mdglichen Alternativflachen
sind jedoch in den Planunterlagen bislang nicht enthalten und sollten erganzt werden.
Auch der Kreis Ostholstein weist in seiner Stellungnahme vom 04.06.2021 auf die noch zu
konkretisierende Alternativenprifung hin.

Nach Ziffer 3.9 Abs. 3 LEP-Fortschreibung 2020 soll die Inanspruchnahme neuer Flachen
landesweit reduziert werden. Bis 2030 soll die tagliche Flachenneuinanspruchnahme in
Schleswig-Holstein durch Siedlungs- und Verkehrsflachen auf unter 1,3 Hektar pro Tag
abgesenkt werden.



In Anbetracht der gro3en Flachenneuinanspruchnahme wird darum gebeten, den Umfang
der geplanten Neuausweisung zu uberprufen. Gleichzeitig wird darum gebeten, den Woh-
nungsbedarf der Gemeinde Lensahn sowie eine starkere Verdichtung zu prufen und ggf.
auch andere Wohnformen (z.B. Mehrfamilienhauser mit kleineren Wohnungen) im Bebau-
ungsplan vorzusehen. Das geplante Bebauungskonzept sieht derzeit nur Einzel-und Dop-
pelhauser vor.

Aus Sicht der Landesplanung ergeht eine abschlielliende Stellungnahme nach Vorlage
konkretisierter Planunterlagen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung und greift
damit einer planungsrechtlichen Prufung des Bauleitplanes nicht vor. Eine Aussage Uber
die Forderungswurdigkeit einzelner MalRnahmen ist mit dieser landesplanerischen Stel-
lungnahme nicht verbunden.

Aus Sicht des Referates fur Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht, werden er-
ganzend folgende Hinweise gegeben:

Im Hinblick auf den im § 1 Abs. 5 BauGB betonten Vorrang der Innenentwicklung ist die
Gemeinde gefordert, gem. § 1a Abs. 2 BauGB Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der In-
nenentwicklung vorzunehmen und Ihrer Abwagungsentscheidung zugrunde zu legen. Die
Begrundung zum Bauleitplan ist daher regelmafRig um entsprechende Ausfuhrungen zu
erganzen.



