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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 14 Neuaufstellung der Gemeinde Lensahn fir ein Gebiet im Ortsteil Len-
sahn zwischen der Baderstralle (L 58) im Westen, der Bahnhofstralle im Norden und der Stralte
Am Bahnhof im Osten

1 Vorbemerkungen

1.1 Planungserfordernis / Planungsziele
Das Plangebiet liegt zentral in Lensahn westlich des ehemaligen Bahnhofes. dort gelten die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 14 mit seinen Anderungen. Diese sehen im Osten
Gewerbegebiete und im Westen und Norden Mischgebiete mit max. 3 Vollgeschossen und

Grundflachenzahlen von max. 0,47 vor.

Der westliche Teil des Plangebietes ist in etwa entsprechend den getroffenen Festsetzungen
bebaut, im Osten ist die ehemals gewerbliche Nutzung vor vielen Jahren abgerissen worden.
Die Flachen liegen brach. Dieses fuhrt in der Innenstadtlage zu einem stadtebaulichen Miss-
stand. Die Gemeinde Lensahn als Eigentumerin der Grundsticke beabsichtigt, dort dringend
bendtigten Wohnraum z.B. als Betreutes Wohnen zu schaffen und hat am .............. die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 beschlossen. Planungsziel ist die stadtebauli-
che Neuordnung der Gemengelage zwischen der Baderstrae (L 58) und der Stralle Am
Bahnhof. Dies entspricht auch den Zielen der vorbereitenden Untersuchungen sowie dem

integrierten Entwicklungskonzept fur das Sanierungsgebiet ,Ortsmitte”.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und der Wiedernutzbarmachung von Flachen
und wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Gro3e der magli-
chen Grundflache betragt mit insgesamt ca. 4.300 m? weniger als 20.000 m?. Durch den Be-
bauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter
oder dafur, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkun-
gen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu beachten sind. Eine Umwelt-

prifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.
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1.2 Rechtliche Bindungen

Nach dem Landesentwicklungsplan 2021 liegt das Plangebiet auf der Landesentwicklungs-

achse Hamburg-Libeck-Puttgarden-Kopenhagen/Malmad. Bei den Landesentwicklungsach-
sen stehen eine zukunftsfahige wirtschaftliche und verkehrliche Entwicklung sowie die For-
derung von Kooperationen im Vordergrund. Zudem wird Lensahn als Unterzentrum im zent-
raldrtlichen System eingestuft. Die Zentralen Orte und Stadtrandkerne sind Schwerpunkte
fur Gberodrtliche Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen sowie fir die wohnbauliche und

gewerbliche Entwicklung und sind als solche zu sichern und zu starken.

Der Regionalplan 2004 fur den Planungsraum Il (alt) stellt Lensahn noch als Iandlichen Zent-

ralort (jetzt Unterzentrum) mit einem land- und forstwirtschaftlich gepragten Nahbereich dar.

Der Landschaftsrahmenplan flr den Planungsraum Il 2020 hat keine Eintragungen fir das

Plangebiet.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Lensahn stellt Mischgebiet dar. Die Planung entwi-

ckelt sich aus dem Flachennutzungsplan.

Der Landschaftsplan zeigt keine Entwicklungsziele flr das Plangebiet.

Fir das Plangebiet gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 14 mit seinen Ande-

rungen. Diese sehen im Osten Gewerbegebiete mit einer Grundflachenzahl bis 0,47 und im
Norden und Westen Mischgebiete mit max. 3 Vollgeschossen und einer Grundflachenzahl

von max. 0,4 vor.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Satzung der Gemeinde Lensahn Uber die férm-

liche Festlequng des Sanierungsgebietes ,dstliche Ortsmitte®. Als Entwicklungsziel fur das

Plangebiet ist die Nachverdichtung von Grundstiicken bzw. Aktivierung von untergenutzten

Flachen fir die Herstellung von Wohn- und Gewerbebauflachen formuliert.

Das Wohn- und Geschaftshaus Baderstral3e 15 und das Instenhaus ,Fiefhusenkate®, Bader-

stralRe 23-25 sind als Kulturdenkmale in die Denkmalliste des Landesamtes flir Denkmal-

pflege eingetragen.
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2 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt im 6stlichen Teil der zentralen Ortslage Lensahn zwischen Baderstralie,
Am Bahnhof und BahnhofstralRe und umfasst diverse Grundstticke der Flur 9, Gemarkung
Lensahn. Die nérdlichen und westlichen Bereiche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind mit Wohngebauden, Wohn- und Geschéaftshausern, einem Einzelhandelsbetrieb und
Schank- und Speisewirtschaften und zugehérigen Nebenanlagen, Garagen, Stellplatzen und
Zufahrten nahezu vollstandig bebaut. Es sind einige Laub- und Obstbaume vorhanden. Im
Osten des Plangebiets sind die ehemaligen Speicher abgerissen; diese Flachen liegen
brach.

Nordlich, westlich und sudlich grenzt die bebaute Ortslage Lensahn an das Plangebiet an.

Ostlich befinden sich die ehemaligen Bahnanlagen und ein Parkplatz fiir PKW.

Abb.: Digitaler Atlas Nord
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3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

MI-Gebiet: 0,98 ha 77 %
Verkehrsflache: 0,30 ha 23 %
Gesamt: 1,28 ha 100 %

3.2 Planungsalternativen / Standortwahl
Eine andere Standortwahl scheidet aus, da die Gemeinde Lensahn eben diesen Bereich der
Ortslage stadtebaulich neu ordnen méchte. Sich wesentlich unterscheidende Planungsalter-
nativen drangen sich ebenfalls nicht auf. Es soll sowohl der vorhandene Bestand gesichert
und behutsam fortentwickelt werden als auch die seitens der Gemeinde avisierte Nachnut-

zung der Brachflachen hin zu einer besonderen Wohnform erméglicht werden.

3.3 Auswirkungen der Planung
Mit der Nachverdichtung / Wiedernutzbarmachung von Flachen wird den umweltschiitzenden
Vorschriften des § 1a des Baugesetzbuches entsprochen. Die Inanspruchnahme zusatzli-
cher Flachen wird vermieden. Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden werden be-
darfsgerecht auch verdichtete Bauformen vorgesehen. Bodenversiegelungen werden auf

das notwendige Mal3 beschrankt.

Bei Beachtung der Vorschriften zum Artenschutz des BNatSchG sind Beeintrachtigungen der
Belange des Artenschutzes nicht zu erwarten. Ggf. werden MalRnahmen erforderlich (Bau-

zeitenregelung, Schaffen von Ersatzquartieren).

Auf konkrete Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelun-
gen im Gebaudeenergiegesetz (GEG) sowie im Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Ge-
setz (GEIG) und zugehdrige Regelwerke verzichtet. Die Bauleitplanung ist eine Angebots-
planung; ein konkretes Zeitfenster zur Umsetzung besteht nicht. Von daher ist zu beflirchten,
dass im Bebauungsplan getroffene Festsetzungen ggf. in einigen Jahren nicht mehr den in-
zwischen fortgeschrittenen technischen Entwicklungen entsprechen. Solaranlagen sind zu-

lassig.

Das Plangebiet ist Immissionen aus Verkehrslarm ausgesetzt. Die Gemeinde hat eine Un-
tersuchung erarbeiten lassen (Larmtechnische Untersuchung Verkehrslarm nach
DIN 18005/16. BImSchV, WVK, Neumdinster, 29.04.2025). Die im Gutachten empfohlenen
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MaRnahmen werden beachtet. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind damit gewahr-

leistet.

3.4 Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes
Die Umsetzung der Planvorstellungen der Gemeinde erfolgt durch geeignete Festsetzungen.
Die Regelungsinhalte des Ursprungsplanes und seiner Anderungen fiir das Gebiet werden
dabei zusammengefasst und insbesondere im Hinblick auf Art und Mal3 der baulichen Nut-

zung modifiziert.

3.4.1 Art der baulichen Nutzung
Wesentlich ist hier die Anderung der Festsetzung des Gewerbegebietes im Osten des Plan-
gebietes in ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO analog zu den Mischgebieten im westlichen
Teil des Plangebietes und entwickelt aus dem Flachennutzungsplan. Gewerbliche Nutzun-
gen sind dort seit Abriss der ehemaligen Speicher nicht mehr vorhanden. Im gesamten Plan-
gebiet nicht zulassig sind Vergniigungsstatten, da die Gemeinde ein stérungsfreies Neben-

einander von Wohnen und gewerblichen Nutzungen anstrebt.

3.4.2 MaR der baulichen Nutzung
Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung werden etwas zurlickhaltender formu-
liert. Eine Geschossflachenzahl oder zulassige Geschossflache wird nicht mehr festgesetzt,
da die Trauf- und Firsthohen die Kubatur der Gebaude ausreichend begrenzen. Geringfiigig
angehoben wird fur Teilflachen die Grundflachenzahl, um den dort bereits vorhandenen Be-
stand abzubilden bzw. auf den gemeindlichen Flachen ein wirtschaftlich tragfahiges Angebot
schaffen zu kénnen. Der Orientierungswert des § 17 BauNVO bleibt dabei unterschritten.
Aufgrund der vorhandenen Stellplatze und des durch die gewlnschte Nutzungsdurchmi-
schung zu erwartenden Stellplatzbedarfs wird fur die Unterbringung von Stellplatzen und Zu-

fahrten etc. eine Uberschreitung der Grundflachenzahl bis zu 0,8 festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit Ausnahme des dreigeschossigen Kulturdenkmals Ba-
derstralle 15 in den straRennahen Bereichen durchgangig mit max. zwei Vollgeschossen
bzw. an der Baderstralte zwischen den Kulturdenkmalern mit zwingend zwei Vollgeschossen
festgesetzt. Damit kann der Strallenraum der Baderstralie stddtebaulich gefasst werden. Mit
Ausnahme des Kulturdenkmals Baderstrale 15 ist dreigeschossige Bebauung im Plangebiet
nicht vorhanden. Auf zulassige drei Vollgeschosse wird an der BahnhofstralRe daher verzich-
tet, da die damit ggf. einhergehende Bebauung dem Ortsbild dort nicht entspricht.
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3.4.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen
Auf die Festsetzung einer geschlossenen Bauweise wie im Ursprungsplan wird verzichtet.
Geschlossene Strallenrandbebauung ist hier nicht mehr der Planungswille der Gemeinde.
Bestandsgemal erfolgt, wie tiw. bereits in den B-Plan-Anderungen die Festsetzung einer
offenen Bauweise bzw. abweichenden Bauweise, die Gebaudelangen von mehr als 50 m

und Grenzbebauung zulasst.

Die Baudenkmaler werden mit Baulinien umgrenzt, im Ubrigen werden weitgehend einzelne
Baufenster vorgegeben. Eine in Anlehnung an die Parzellen ausgerichtete Bebauung soll

damit unterstitzt werden.

3.4.4 Sonstige Festsetzungen
Die sonstigen Festsetzungen betreffen im Wesentlichen die Gestaltung. Auf die tlw. sehr
detaillierten Regelungen in den rechtskraftigen Bebauungsplanen wird nunmehr verzichtet.
Vorgegeben wird ein Gestaltungsrahmen, der rotes Mauerwerk und rote bzw. anthrazitfar-

bene Dachmaterialien fordert. Flachdacher sollen kinftig ein Grindach erhalten.

Werbeanlagen werden begrenzt, da das Ortsbild nicht Gberfrachtet werden soll. Ein Minimum
an Begrinung ist der Gemeinde Lensahn auch in dieser dichten Ortsmitte wichtig. Daher
sollen Freiflachen auf en Grundstiicken bepflanzt werden. Kies- und Schottergarten sind

nicht zulassig.

3.5 Verkehr

3.5.1 ErschlieBung
Die ErschlieBung der Grundsticke im Plangebiet erfolgt Uber die vorhandenen Verkehrsfla-

chen. Die Gemeinde Lensahn ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

3.5.2 Stellplatze / Parkplatze
Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstlck unterzubringen. Im Rah-

men des Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu fihren.

Der vorhandene Parkplatz am ehemaligen Bahnhof bleibt erhalten und ist entsprechend nun
als Verkehrsflache festgesetzt. Im Ubrigen sind Parkplatze in den Strallenraum der Bader-

stral3e integriert.
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3.6 Grinplanung
Der Spielraum flr grinordnerische Festsetzungen ist aufgrund der Uberwiegend dicht be-
bauten Grundstlicke gering. Baume mit ortsbildpragender Wirkung werden mit Erhaltensge-

boten gesichert.

3.6.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Im Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB gelten aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwartende Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Die zuldssige Grundflache
im Plangebiet betragt weniger als 20.000 m?. Zusatzliche Eingriffe in die Schutzglter Flache,
Boden, Wasser, Arten- und Lebensgemeinschaften sowie Klima/Luft werden nicht vorberei-
tet.

3.6.2 Artenschutz
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu berlcksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstolien, sondern nur dessen Vollzug. Er
verstofit jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die

Zugriffsverbote des § 44 unuberwindliche Hindernisse fur die Verwirklichung darstellen.
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

¢ wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

¢ wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

o Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

¢ wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Konkrete Bauvorhaben sind im Plangebiet nicht bekannt. Die Zugriffsverbote werden im Hin-
blick auf Végel nicht verletzt, wenn Arbeiten zur Baufeldrdumung nach bzw. vor der Brutzeit
der Vogel beginnen. Fortpflanzungsstatten von Végeln werden nicht zerstért oder so bescha-
digt, dass die 6kologischen Funktionen nicht mehr erfillt werden. In den umgebenden Ge-
hélzbestanden sind Ausweichquartiere mdglich. Der Baubetrieb flhrt nicht zu erheblichen

Stérungen der umgebenden Tierwelt.
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Fledermausvorkommen, gebaudebritende Vogelarten, z.B. Schwalben, Mauersegler u.a.
sowie geschutzte Insekten (Hornissen, Wespenarten) werden in den derzeit intensiv genutz-
ten Gebauden nicht angenommen, kénnen jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden.
Grundsatzlich geht die Gemeinde davon aus, dass es bei Beachtung von Malinahmen (Bau-
zeitenregelung (keine Rodung von Gehdlzen und Beginn der Bauarbeiten in der Brutzeit
(1. Marz bis 30. September - allgemein gultige Regelung § 39 BNatSchG), ggf. Ersatzkasten
fur Fledermause und gebaudebritende Vogelarten und Umsiedeln von Insekten) voraus-

sichtlich nicht zum Eintreten eines Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG kommt.

Die durchgeflihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet
nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen
Bestimmungen. Dazu gehort insbesondere vor Abrissarbeiten eine fachkundige Begehung
der Gebaudeteile, in denen sich Fledermausquartiere, Vogel- und Insektennester befinden

konnten.

Zum Schutz der auf Lichtreize reagierenden Fauna wird grundsatzlich fur die Aulenbeleuch-
tung die Verwendung von insektenfreundlichen Lampen mit einem Spektralbereich zwischen
570 und 630 nm empfohlen (Natriumdampflampen, warmweif3e LED-Lampen, UV-absorbie-
rende Leuchtenabdeckungen). Die aufgefihrten Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht zu

erwarten.

4 Immissionen / Emissionen
Das Plangebiet ist Verkehrslarm ausgesetzt. Zur Beurteilung der Immissionen hat die Ge-
meinde Lensahn ein Gutachten erstellen lassen (Larmtechnische Untersuchung Verkehrs-
larm nach DIN 18005/16. BImSchV, WVK, Neumunster, 29.04.2025).

Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen Beurteilungspegel in 8,00 m Héhe (2. OG) bis
67 dB(A) im Beurteilungszeitraum TAG und bis 58 dB(A) im Beurteilungszeitraum NACHT

an der sudwestlichen Geltungsbereichsgrenze.

Die Ausbreitungsberechnung ohne Bericksichtigung einer zukiinftigen Bebauung zeigt, dass
fur ein 2. Obergeschoss die stadtebaulich winschenswerten Orientierungswerte fur Misch-
gebiete (MI) an allen Immissionsorten der derzeit unbebauten Bauflachen sowie der Ge-

baude in der zweiten Baureihe zu Baderstrale (L 58) eingehalten werden.

In der ersten Baureihe zur BaderstralRe (L 58) werden dir Orientierungswerte aber auch die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImschV Uberschritten. Da aufgrund der innerstadtischen
Lage aktive Larmschutzmaflinahmen nicht in Frage kommen, sind passive Larmschutzmal3-

nahmen an den Gebauden erforderlich. Diese sind im Bebauungsplan festgesetzt.

Seite 10 von 13 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN m



Stand: 12.01.2026

5.1

5.2

5.3

5.4

6.1

6.2

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die ortlichen Versorgungstrager.

Wasserver-/ und -entsorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt aus dem vorhandenen Trinkwas-

sernetz. Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser und Niederschlagswasser wird tUber

das vorhandene Kanalnetz des Zweckverbandes Ostholstein entsorgt.

Millentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Lensahn wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren® ge-
wabhrleistet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet.
Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffent-
liche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestandigen Um-
fassungswanden Léschwassermengen von 96 m3/h fir zwei Stunden erforderlich. Anderen-
falls sind 48 m®h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwasser-
netz entnommen werden. Der Loschwasserbedarf ist durch die Gemeinden nach pflichtge-

mafRem Ermessen festzulegen.

Hinweise

Denkmalpflege

Im Plangebiet sind zwei Baudenkmaler vorhanden (Baderstralle 15 sowie Baderstralle 23-
25). Die Instandsetzung und Veranderung eines Kulturdenkmals bedarf der Genehmigung
durch die Untere Denkmalschutzbehérde (§ 12 (1) 1 DSchG). Ebenso bedarf die Verande-
rung der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals der Genehmigung der Unteren
Denkmalschutzbehorde, wenn diese geeignet ist, dessen Eindruck wesentlich zu beeintrach-
tigen (§ 12 (1) 3 DSchG).

Archaologie

Es wird ausdrucklich auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
hoérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer
und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem

der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder
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zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in un-
verandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen
von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Boden-

beschaffenheit.

6.3 Bodenschutz
Um den Vorsorgegrundsatzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-

kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenverdichtungen kommen,
wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
denen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden konnen. Diese Bodenverdichtungen sowie
Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (BaustraRen, Lagerplatze u. A.) ist mdglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fiur Bebauung - Freiland - Garten - Grinflachen etc.
Baustrallen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Platze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumalRnahmen nicht
Uberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. MaRnahmen zum Schutz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zufiihren zu kdnnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung des ursprunglichen Zustandes der Flachen flur die Baustelleneinrichtun-
gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung). Ge-
maf § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der unteren

Bodenschutzbehorde mitzuteilen.

Wird Boden zwischengelagert, sind die Vorgaben der DIN 19731, Punkt 7.2 zu beachten
(getrennter Ausbau und Lagerung, Beachtung des Feuchtezustands und der Konsistenz,
Schutz vor Verdichtung und Vernassung, Lagerung auf Mieten usw.). Sollen Auffullungen mit
Fremdboden durchgeflhrt werden, ist das Material vorher entsprechend Ersatzbaustoffver-
ordnung zu untersuchen und zu bewerten. Eine Verwertung von Uberschussigem Boden au-
Rerhalb des Plangebietes in Form einer Verflllung oder Aufschittung bedarf in der Regel
einer naturschutzrechtlichen Genehmigung, sobald die Menge 30 m*® oder 1000 m? Uber-
schreitet. Sofern fur die Baustralen und -wege Recyclingmaterial verwendet wird, ist
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ausschlieBlich solches zu verwenden, das maximal der Einbauklasse RC1 der Ersatzbau-
stoffverordnung entspricht. Der Verlust von Bodenmaterial durch unsachgemafRe Vermi-
schung wird bilanziert und muss in Anlehnung an das Naturschutzrecht ausgeglichen wer-
den. Bei dauerhafter Aufgabe der Nutzung ist die Anlage vollstandig zurtickzubauen und die
Flache zu entsiegeln. Der Baubeginn bei der unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises an-

zuzeigen.

Grundlage fur Auffillungen und Verfillungen bildet der ,Verfillerlass® des Ministeriums flr
Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft des Landes Schleswig-Holstein 2023 in Verbindung
der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung und Ersatzbaustoffverordnung (EBV).

Alle anfallenden Abfalle sind ordnungsgemal zu entsorgen.

7 Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Bodenordnende und sonstige MalRnahmen, fur die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-

kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

Soweit sich das Uberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und die vorhandenen Gren-
zen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen,
wird eine Umlegung der Grundstiicke nach § 45 vorgesehen. Wird eine Grenzregelung er-
forderlich, so findet das Verfahren nach § 80 ff BauGB Anwendung. Bei Inanspruchnahme
privater Flachen fur 6ffentliche Zwecke findet das Enteignungsverfahren nach § 85 BauGB
statt. Die vorgenannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt, wenn die geplanten
MaRnahmen nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren Bedingungen im Wege freier Verein-

barungen durchgefiihrt werden kénnen.

8 Kosten
Es entstehen der Gemeinde Kosten durch die Errichtung der Bebauung auf den gemeinde-

eigenen Grundstiicken. Diese kdnnen noch nicht beziffert werden.

9 Billigung der Begriindung
Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Lensahn

am........ gebilligt.
Lensahn, Siegel (Michael Robien)
- Burgermeister —

Der Bebauungsplan Nr. 14 Neuaufstellung istam ............. rechtskraftig geworden.
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