SATZUNG UBER DIE 1. ERGANZUNG DER ABRUNDUNGSSATZUNG o _ ) _ _
FUR DIE ORTSCHAFT WAHRENDORF DER GEMEINDE LENSAHN Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Lensahn durch das Planungsbiiro Ostholstein, - v l‘ﬁ;:.#[

Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de. Iﬂ o A
TEIL A: PLANZEICHNUNG PRAAMBEL PRGBSO SRS TN
M 1:2.000 -

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch
iR die Gemeindevertretung der Gemeinde Lensahn vom .................. folgende 1. Ergénzung der
Teilbereich 2 :

Abrundungssatzung fiir ein Gebiet am westlichen Ortsrand, westlich der Wahrendorfer Stralle und der
Frewilligen Feuerwehr Wahrendorf, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom xx.xx.xxxx zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf der Satzung hat in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx wahrend der Dienststunden
nach § 3 Absatz 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit  dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am xx.xx.xxxx durch Abdruck in den ,Libecker
Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord" ortstblich bekannt gemacht.

Zusatzlich wurde der Entwurf der Satzung und die ausgelegten Informationen zur Beteiligung der
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Offentlichkeit unter www.lensahn.de ins Internet eingestellt.

2. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen am xx.xx.xxxx geprift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

3. Die Gemeindevertretung hat die Satzung, bestehend aus dem Text und der Planzeichnung, am
XX.XX.XXXX beschlossen.

~\[m

Lensahn, den ............. Siegel (Michael Robien)
-Blrgermeister-

4, Die vorstehende Satzung wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Lensahn, den ............. Siegel (Michael Robien)
-BlUrgermeister-

5. Der Beschluss der Gemeindevertretung Uber die Innenbereichssatzung sowie die Stelle, bei der die
Satzung auf Dauer im Internet oder wahrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr von allen
Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am
........................ ortstiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung und die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO hingewiesen.
Die Satzung ist mithinam ....................... in Kraft getreten.
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I FH<850m Lensahn, den ............. Siegel (Michael Robien)

-Blirgermeister-
Teilbereich 1

PLANZEICHEN Es gilt die BauNVO von 2023

I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
—r—— GRENZE ABRUNDUNGSSATZUNG § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.1
/ und 3 BauGB
/ / / EINBEZOGENE BAUFLACHEN § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB I
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE 516 BaullVo
I .
. SATZUNG UBER
FH<8,50m MAXIMALE FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN .
DIE 1. ERGANZUNG DER ABRUNDUNGSSATZUNG
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )
e VORDERE BAUGRENZEN §§ 22 und 23 BauNVO FUR DIE ORTSCHAFT WAHRENDORF
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND § 9 Abs. 1 DER GEMEINDE LENSAHN
FLACHEN FUR MABRNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR Nr. 20, 25 BauGB fiir ein Gebiet am westlichen Ortsrand,
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT westlich der Wahrendorfer Stralte
' FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB - ENTWURF -

L ¥ UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT UBERSICHTSPLAN
1. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER M 1:5.000
O—0 VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN Stand: 25. November 2024
N o CT“'“-,.E? ".l'l i \, 4
E1 FLURSTUCKSBEZEICHNUNG _ . B g _-,'f . ,
11l. NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 Abs. 6 BauGB ] - ” _ AN O\ 3;
§ GESETZLICH GESCHUTZTES BIOTOP § 30 BNatSchG % \! | /
§ 21 LNatSchG =y 2 < H'l -
2 | e W i
WHHNY) VORHANDENER KNICK AUBERHALB DES PLANGEBIETES § 30 BNatSchG 8. VT e e e Ef_
§ 21 LNatSchG Ey T y :
TEXT Es gilt die BauNVO 2023 - = -._Teilberei_éhz \ _%ﬁ-— / { |
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB) == b = g /
1. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, ""\,I ‘ _;" i I y 53 _._-.//
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) \: I"' : ,." : /’/
AUSGLEICHSFLACHEN ' N : 173 fri
(1) Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Mallnahmenflache M1 ist eine Knickneuanlage auf einem L e \ 6l 4 Ly \
Knickwall mit den Arten des Schlehen-Hasel-Knicks auszufiihren. Die Knickschutzstreifen sind h Y T 1]
gegeniiber den angrenzenden Flachen durch einen Zaun abzugrenzen. (Hinweise und Pflanzliste siehe baes 11NN R S v
Begriindung, Kap. 3.6). ' T—
(2) Auf der in der Planzeichnung festgesetzten MalRnahmenflaiche M2 ist eine Obstwiese auf einer ___“__;-»f"’“_ 7 -f,'/,{ g l' -
extensiven Wiesenflache anzulegen. Anzupflanzen sind mind. 4 hochstdmmige, groRkronige L L ’a f” (f |
Obstbadume. Die Streuobstwiese ist zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen durch einen [ | - g ;'J L
Zaun abzugrenzen. (Hinweise und Pflanzliste siehe Begriindung, Kap. 3.6). 1 . Ergénj_u ng der o e .
(3)  KNICKSCHUTZ RS, - ) B T e N
Baulichen Anlagen und Stellplatze zwischen der vorderen Baugrenze und der Stral3e sind unzulassig. Abrundungssatzung fg i Q@ ¥ A '|
2, HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB) ) < - S f :* % "n \ : / {
Die Oberkante des Erdgeschossfertigfullbodens in der Mitte der stralenseitigen Gebaudeseite darf f*" - [ { A s e ]
nicht mehr als 0,50 m Uber der zugehdrigen Strallenhdhe liegen. Bei ansteigendem Gelande vermehrt v e E ] ﬁ ’ | - Z ! \
sich die H6henlage um das Mal} des natlrlichen Héhenunterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage - — :'n ------ c . |- ‘E\ R
und der der Erschieflungsanlage abgewandten Gebaudefront. Bei abfallendem Gelande vermindert sich . ' “Teilbereich 1 2 Fb _ ?Q P _'ll Sy l',l
die Héhenlage um das Maf} des natlrlichen Héhenunterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und : . e A H." i
erschlieBungsseitiger Gebaudefront. _ 5 y . ) ) - %l
3. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBO) \ ’ | , i—: — , T e IHI__L— j
3.1 DACHFORMEN DER WOHNGEBAUDE ' . / (R [ Wanhrendoripm | . ‘__,______;__-f“— T -
Zulassig sind Sattel- und Flachdé&cher. - - . _:_'__. gm e I
3.2 DACHER DER WOHNGEBAUDE < . il - "'-."..-.- WAH REN DORF
(1) Zulassig sind folgende Farben und Materialien: [\ s 1 - .’) f 4 |
- rote, braune und anthrazitfarbene Dachpfannen und -schindeln 7 , : £ 7 /= NI |
- Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien i £ ] -
- Reetdéacher . r“l/ _ o
- Grindacher. S . o b - - U A i
(2) Glanzende oder reflektierende Dachmaterialen sind unzuldssig. _ \1_ 7 \ et GB— Joo /.'" - Hmﬁ /
HINWEIS: \ ' V) ' ) R‘“‘x\\
DIN-Vorschriften / technische Regelwerke | — 1 FU ey AP FR S ]
Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden diese im Amt f \ Wy &- - ny -
Lensahn, Eutiner StraRe 2, 23738 Lensahn, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichthahme bereitgestellt. alf ___J_d_-'-'| c " Ill' A 7
AuBenbeleuchtung L . II S . o
Zum Schutz von wildlebenden Tierarten werden fiir die Aufenbeleuchtung Leuchtmittel mit warmweilRer Farbtemperatur . | _t‘ \ l"l i
kleiner 3.000 Kelvin und Wellenlangen zwischen 540 und 700 Nanometern empfohlen. Die Leuchtgehduse sind gegen das ,?5_;4\ J e TS M -—I.‘l')l—'———_'—_illl |
Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen auszufiihren und sollten eine Oberflachentemperatur von 60°C nicht 5"‘%’/‘1 \"1 | : _/i" o {f .
Uberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserflaichen, Gehdlze oder [ ;' B b s | \( o 4
Grinflachen sollte nicht erfolgen. Die Lichtquellen sind zeitlich und in ihrer Anzahl auf das fur die Beleuchtung absolut AR . : .

notwendige Mal zu beschrénken.

e .
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