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VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN
1. Aufgabenstellung, Anlass und Methodik
1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die negativen Folgen der regional unterschiedlichen ékonomischen und demographischen
Veranderungen sind vor allem in den landlichen Raumen von Schleswig-Holstein festzustel-
len. Davon sind besonders peripher, d.h. abseits groRerer Ordnungsraume gelegene landli-
che Gebiete betroffen. Hier handelt es sich meist um sogenannte Abwanderungsrdume, aus
denen die Menschen wegen der wirtschaftlichen und kulturellen Anziehung von Mittel- und
Oberzentren und der besser erscheinenden Zukunftsperspektiven wegziehen. Dadurch ver-
andert sich in den landlichen R&umen nicht nur die Zahl der Bewohner. Viel gravierendere
Auswirkungen haben die qualitativen Effekte, u.a. die Veranderungen in der Zusammenset-
zung und die Alterung der Bevélkerung; mit den bekannten Einflissen auf die Nachfrage in
fast allen Bereichen des gemeindlichen Lebens. Das hat Folgen auf den Wohnungsmarkt,
auf die Inanspruchnahme o6ffentlicher und privater Dienstleistungen, auf den Einzelhandel,
auf die Vorsorgeinfrastruktur sowie auf Kultur- und Freizeiteinrichtungen. Hinzu kommen
ungunstige Auswirkungen auf Entscheidungen zu Unternehmensansiedlungen, weil das Po-
tenzial einer ausreichenden Zahl qualifizierter Arbeitskrafte nicht mehr verfligbar ist. Dadurch
kommt eine Entwicklung in Gang, die im ungunstigen Fall irreversibel ist. Mittel- und langfris-
tig werden Einrichtungen aufgegeben und geschlossen, es droht eine Potenzierung der
Probleme. Die Basis der Daseinsvorsorge und wichtige Standortfaktoren gehen verloren. Die
betroffenen landlichen Gemeinden in Schleswig-Holstein kénnen diese Entwicklung in der
Regel nur eingeschrankt und nicht allein beeinflussen. Die finanziellen Belastungen fir den
Erhalt und Unterhalt von Einrichtungen der gemeindlichen Infrastruktur nehmen zu. Nur Ge-
meinden, die noch Uber ausreichende Potenziale verfiigen, kénnen die negativen Auswir-
kungen auf den Wohn-, Lebens- und Arbeitsraum kompensieren.

Die vorgenannten Szenarien treffen fir das Unterzentrum Lensahn zum grof3ten Teil zu. Die
gualitativen und strukturellen Veranderungen zeichnen sich in der Gemeinde bereits ab und
werden kinftig deutlicher wahrzunehmen sein. Die soziodemographischen Entwicklungen
fuhren dabei zu Wechselwirkungen mit dem 6konomischen und sozialen Strukturwandel.
Lensahn hat sich mit einer alter werdenden Einwohnerschaft, dem Wegzug junger Menschen
(meist ohne Rickkehr), einer Reduzierung bei den Familiengrindungen und damit einer tief-
greifenden Veranderung von Nachfragepotenzialen in Bereichen wie Dienstleistungen, Woh-
nungsmarkt, Infrastruktur und Einzelhandel auseinanderzusetzen.

Um konzeptionell und finanziell auf die absehbaren Entwicklungen reagieren zu kdénnen, hat
die Gemeinde Lensahn erfolgreich die Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm
.Kleinere Stadte und Gemeinden — Uberdrtliche Zusammenarbeit und Netzwerke® beantragt.
Mit den finanziellen Zuwendungen sollen die in der Gemeinde vorhandenen Potenziale und
Moglichkeiten genutzt werden, um im Rahmen einer stadtebaulichen Erneuerungsmafnah-
me die Daseinsvorsorge im gesamten Gemeindegebiet und im Umland zu sichern. Es wird
angenommen, dass die Impulse daftir von den infrastrukturellen Einrichtungen, den Angebo-
ten in der Nahversorgung, in Freizeit, Kultur, Aufenthalt und Versorgung in der "Ortsmitte"
des Zentralortes Lensahn ausgehen. Dazu sind die Dienstleistungs- und Infrastrukturange-
bote mdglichst effizient zu biindeln und die Zusammenarbeit der Gemeinden im Verflech-
tungsbereich Lensahn zu intensivieren.
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Gemal A 2.2 (3) der Stadtebauférderrichtlinien muss das vorgesehene Sanierungsgebiet auf
der Grundlage eines programmspezifischen Entwicklungskonzeptes abgegrenzt werden.!
Aufgrund der zu diesem Zeitpunkt erkennbaren Defizite in der ,Ortsmitte® und der daraus
ableitbaren MalRBnahmen wurde am 10.02.2011 die Einleitung von vorbereitenden Untersu-
chungen gem. § 141 Abs. 1 BauGB fur das Untersuchungsgebiet ,Ortsmitte“ beschlossen.
Der Beschluss wurde ortsublich bekannt gemacht. Die vorbereitenden Untersuchungen nut-
zen insbesondere die stadtebaulich relevanten und das Untersuchungsgebiet betreffenden
Ergebnisse des ,Zukunftskonzeptes Daseinsvorsorge®, das seit 2015 abschliel3end vorliegt.

Die vorbereitenden Untersuchungen (VU) sollen mittels einer Bestandserfassung und —
analyse die Defizite im Untersuchungsgebiet und die Hemmnisse fur den Erhalt und die Si-
cherung der Daseinsvorsorge, aber auch die Potenziale firr eine nachhaltige Entwicklung
aufzeigen. Das darauf aufbauende integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept be-
schreibt auf der Grundlage der vorbereitenden Untersuchungen die Ziele und die daftr not-
wendigen investiven und nichtinvestiven Malinahmen sowie deren Finanzierung. Aus den
Ergebnissen der VU und dem darauf aufbauenden integrierten stédtebaulichen Entwick-
lungskonzept (IEK) wird die Abgrenzung der stadtebaulichen Gesamtmalnahme sowie die
Art des Verfahrens (vereinfachtes oder umfassendes Verfahren) abgeleitet.

Ziel der Bearbeitung ist ein fur die Gemeinde tragfahiges Konzept, dass unter Beachtung der
Programmestrategie das Unterzentrum Lensahn in einem landlich gepragten Umland als An-
kerpunkt fir die Sicherung der Daseinsvorsorge und der zentral6rtlichen Funktionen an den
zuklnftigen Entwicklungen und Rahmenbedingungen auszurichten und notwendige Malf3-
nahmen proaktiv auf den Weg zu bringen vermag. Mittel- und langfristige Tragfahigkeitsprob-
leme von Dienstleistungen und Einrichtungen der gemeindlichen Infrastruktur, infolge der
sich andernder Nachfrage, sind zu analysieren und mittels der empfohlenen MaflRnahmen
gegebenenfalls notwendige Anpassungen vorzunehmen. Die Handlungs- und MalRhahmen-
empfehlungen sollen die Gemeinde in die Lage versetzen, zu einem Zeitpunkt noch verflg-
barer Potenziale praventiv in sich negativ abzeichnende Tendenzen einzugreifen und nicht
erst nach Eintreten irreversibler Defizite.

1.2 Das Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet ,Ortsmitte“ umfasst wesentliche Teile des Zentrums von Lensahn,
in dem sich nahezu alle Einrichtungen der sozialen, kulturellen, gesundheitlichen, freizeitbe-
zogenen Infrastruktur, die Nahversorgung, Einkaufen, ¢ffentliche und private Dienstleistun-
gen, Treffpunkte fur unterschiedliche Bewohnergruppen, Aufenthaltsbereiche und sonstige
zentrale Anlaufstellen konzentrieren.

Es wird im Norden durch die Wohngebiete im Wiesenkrog und im Wolterkamp sowie durch
die Hauptgenossenschaft Nord AG, im Osten durch die Bahnlinie, im Siden durch den Mu-
seumshof und die Friedrich-August-Stral3e und im Westen durch den Kreuzungsbereich der
Eutiner StralRe mit der Libecker Stral3e sowie die Grinflichen um die St. Katharinen Kirche
begrenzt.

! stadtebauforderungsrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein, A 2.2 (3), 2015

7



Pragend im Untersuchungsgebiet sind die beiden querenden Hauptgeschéftstralien Eutiner

StralBe und BaderstralRe, an denen Einzelhandel, Dienstleistungen und diverse infrastruktu-
relle Einrichtungen liegen, sind gleichzeitig wichtige regionale und tberregionale Verkehrs-

verbindungen. Im Kreuzungsbereich der Baderstralie mit der Eutiner Stral3e liegt das Rat-
haus mit dahinterliegender Stadtbucherei, in der Eutiner Stral3e der Gebaudekomplex der

Sparkasse und das Nahversorgungszentrum an der Katharinenpassage. Die ,Ortsmitte®
kann als in die Gesamtgemeinde Lensahn integrierter Standort angesehen werden.
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Das Untersuchungsgebiet hat eine GroRRe von ca. 17 ha.
Untersuchungsgebiet

Vorbereitende Untersuchungen und integnertes Entwicklungskonzept Lensahn "Ortsmitte”
3 Untersuchungegebiet
-

S
%

Vorbaraende Untarsuchung un

i

Abbildung 1, Abgrenzung Untersuchungsgebiet, Plan 01
(Quelle: Gemeinde Lensahn, eigene Bearbeitung)

An das Untersuchungsgebiet grenzen vorwiegend kleinteilige Wohnbebauungen in teils neu-
zeitlichen Siedlungsstrukturen. Norddstlich zum Gebiet befinden sich groRmalRstabliche ge-

werbliche Gebaude entlang der Bahntrasse. Am Ortsrand befinden sich mehrere Einzelhan-

dels- und Gewerbeflachen.
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1.3 Organisation und Methodik der Bearbeitung

Zum Nachweis von strukturellen, funktionalen und stadtebaulichen Missstdnden und Defizi-
ten, zur Begrindung des Handlungsbedarfs und des 6ffentlichen Interesses an der Beseiti-
gung der Defizite hat die Gemeinde vor der Festlegung eines Sanierungs- oder Mal3nah-
mengebietes die vorbereitenden Untersuchungen gemalR 8§ 141 BauGB durchzufiihren. Die-
se sind erforderlich, um Beurteilungsunterlagen Uber :

B die sozialen, strukturellen, stadtebaulichen Verhéltnisse und Zusammenhange;
B die Notwendigkeit der Sanierung;

B die anzustrebenden allgemeinen Ziele sowie

B die Art und die Durchfiihrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen.

Zu gewinnen.

Dabei ist ein integrierter Ansatz zu verfolgen. D.h., dass nicht nur stadtebauliche und bauli-
che Mangel untersucht werden, sondern dartiber hinaus auch strukturelle, funktionale und
samtliche die gemeindliche Infrastruktur betreffenden Aspekte Berlicksichtigung finden. Au-
Rerdem ist der Zusammenhang zwischen den baulich-investiven Handlungsbedarfen und
den strukturellen Anpassungen zu betrachten.

Teilweise sind die Aspekte bereits im Zukunftskonzept Daseinsvorsorge untersucht und als
Grundlagen fur die Bestandserfassung sowie die Bedarfsermittlung, Zielformulierungen und
Handlungsempfehlungen herangezogen worden. Weiterhin wurden Grundlagen fir die Aus-
lastungen und Bedarfe im Bereich der verschiedenen Infrastrukturen ermittelt und fir die
Gemeinde und die Umlandgemeinden umsetzbare Strategien entwickelt bzw. erreichbare
Ziele zur Anpassung an die vor allem dem demographischen Wandel geschuldeten Heraus-
forderungen definiert. Die Uber einen Analyseprozess und unter 6ffentlicher Beteiligung ab-
gestimmten Entwicklungsziele und Schwerpunktmafnahmen sind selektiv unter Beachtung
der Programmestrategie in die vorbereitenden Untersuchungen tlbernommen worden.

Weiterhin wurden die gemeindlichen Festlegungen der verbindlichen Bauleitplanung im Ent-
wicklungskonzept bertcksichtigt, soweit diese fur die ,Ortsmitte* von Relevanz waren.

In den vorbereitenden Untersuchungen wurden die Daten des Daseinsvorsorgekonzeptes
vertieft und bezogen auf das Stadtebauférderungsprogramm durch aktuelle Erhebungen und
Handlungsempfehlungen erweitert.

Methodisch erfolgte die stadtebauliche und bauliche Bestandserfassung durch 6rtliche Inau-
genscheinnahme, fotografische Erfassung und anschlieBende Analyse der strukturellen
Missstande und Defizite, der baulichen Zustande von Gebauden und der 6ffentlichen Raume
und Freiflachen. Auf dieser Grundlage und unter Bertcksichtigung der Ergebnisse des Da-
seinsvorsorgekonzeptes sind im Teil Entwicklungskonzept Ziele, Handlungsfelder und Maf3-
nahmen vorgeschlagen sowie deren Kosten und die entsprechenden Forder-und Finanzie-
rungsbedarfe geschéatzt worden.

Da die abschlieende Bearbeitung des Daseinsvorsorgekonzeptes zeitlich parallel zu den
vorbereitenden Untersuchungen erfolgte, wurden fir die Beteiligung und Information der Be-
troffenen bereits aus dem Daseinsvorsorgekonzept etablierte Akteurs- und Beteiligungsstruk-
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turen genutzt. Die wesentlichen Ziele flr die ,Ortsmitte“ und die flr deren Umsetzung erfor-
derlichen MalRnahmen wurden in einer Informationsveranstaltung vorgestellt.

Unmittelbar im Anschluss konnten die Birger im Rahmen eines workshops ihre Ideen und
Vorstellungen tber die Entwicklung des Ortes einbringen.

Die Schlussfolgerungen fir die soziodemografische Entwicklung der ,Ortsmitte” als wesentli-
che Grundlage zur Sicherung von Daseinsvorsorgeeinrichtungen sind aus der Bewertung
entsprechender Daten und Prognosen im Daseinsvorsorgekonzept in die vorbereitenden
Untersuchungen Gibernommen worden.

1.4 Das Zukunftskonzept Daseinsvorsorge 2

Vor dem Hintergrund des demografischen Wandels in den landlichen Gemeinden des Lan-
des und dessen Folgen hat die Gemeinde Lensahn das Institut fir Stadt-, Regional- und
Wohnforschung GmbH (GEWOS) mit der Erarbeitung eines Zukunftskonzeptes zur Siche-
rung der Daseinsvorsorge in der Region beauftragt.

Mit Hilfe von Analysen zu aktuellen Entwicklungen und zukinftigen Trends der Gemeinde
Lensahn einschlie8lich der Umlandgemeinden wurden die kinftigen Handlungsbedarfe er-
mittelt und darauf aufbauend zielgenaue MalRnahmen definiert. Grundlage dafir waren Be-
wertungen der sich wandelnden Rahmenbedingungen und ihre Auswirkungen fiir die soziale,
kulturelle, freizeit- und gesundheitsbezogene und teilweise die technische Infrastruktur. Ein
wesentlicher Schwerpunkt in der Bearbeitung des Zukunftskonzeptes Daseinsvorsorge be-
stand darin, die Handlungsoptionen mit den in der Gemeinde tatigen Akteuren und Institutio-
nen (u.a. Experten, Birger, Vertreter von Gemeinde und Umland) zu erdrtern und festzule-
gen.

Das Konzept kann vereinfachend in vier Arbeitsphasen dargestellt werden:

B Auftaktphase, welche sich auf Abstimmungen lber Entscheidungsprozesse, tber zu
beteiligende Akteure oder auf Festlegungen der zu analysierenden Infrastrukturen
bezog. Die Entscheidung der Themenfelder aus Infrastrukturbereichen und aus der
Daseinsvorsorge erfolgte dabei Uber einen mehrstufigen Auswahlprozess

B Fachiubergreifende Analysen sowie die Typisierung des Untersuchungsraums

B [nfrastrukturspezifische Analysen in Arbeitsgruppen in den vorher definierten The-
menfeldern, u.a.: ehrenamtliche Arbeit, Gesundheit, Wohnen fiir Altere, Freizeitge-
staltung und Jugend

B Anpassungs- und Entwicklungsstrategien

Die Entwicklungsziele und die Malinahmen zu deren Umsetzung wurden vier zentralen
Handlungsfeldern zugeordnet:

B Familienfreundlichkeit
B medizinische Versorgung und Pflege
B \Wohnen fiir Altere

2 Quelle: GEWOS GmbH: Zukunftskonzept Daseinsvorsorge — Lensahn und Umland, 2014
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B burgerschaftliches Engagement

Viele der aufgestellten Entwicklungsziele und Mafinahmen sind vor dem Hintergrund der
vielschichtigen Problemlagen und gebietstibergreifenden Losungsstrategien nicht unmittelbar
der ,Ortsmitte“ zuzuordnen. Die investiven Schwerpunkte sollen jedoch in Lensahn umge-
setzt werden, um die zentrale Bedeutung und Funktion des Hauptortes und seines Zentrums
zu starken, parallele Strukturen abzubauen und die Effizienz der diversen infrastrukturellen
Einrichtungen zu verbessern. Diese zentralortlichen Investitionsschwerpunkte decken sich
mit den aus den vorbereitenden Untersuchungen ermittelten Bedarfen.

Das Zukunftskonzept Daseinsvorsorge wurde am 12.02.2015 beschlossen und bildet mit
seinen Aussagen, Projekten und Empfehlungen die Grundlage der darauf aufbauenden
»Vvorbereitenden Untersuchungen® mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept.

1.5 Programmstrategie des Bundes und des Landes Schleswig-Holstein

Der landliche Raum braucht gut entwickelte, funktionierende Zentren. Sie erfillen mit inrem
offentlichen Infrastrukturangebot elementare zentralortliche Versorgungsfunktionen fur die
Gemeinden und dorflich gepragten Orte im Umland. Fir eine zukunftsfahige Entwicklung und
Handlungsfahigkeit dieser Zentren ist aber eine gesicherte, tragfahige sowie kosteneffiziente
offentliche Daseinsvorsorge eine wesentliche Voraussetzung. Die soziodemografischen und
wirtschaftlichen Veranderungen haben jedoch besonders im landlichen Raum Folgen fur die
Aufrechterhaltung der Daseinsvorsorgeeinrichtungen wie 6ffentlichen Dienstleistungen, sozi-
ale, bildungs- und freizeitbezogene, kulturelle Infrastruktur, Vereine und die medizinische
Versorgung. Die Gemeinden stehen daher vor der Her-
ausforderung, ihre o6ffentliche Daseinsvorsorgeinfrastruk-
tur an die sich verandernden Nachfragestrukturen be-
darfsgerecht anzupassen, da die kostenbedingte Aufga-
Kleinere Stidte und Gemeinden be dieser wichtigen ortlichen Bezugspunkte mit erhebli-
ey tiche Zommmenibeitaod chen Funktions- und Attraktivitatsverlusten fiir die Bevol-

kerung sowie das stadtebauliche Umfeld verbunden ist.
Das Foérderprogramm ,Kleinere Stadte und Gemeinden —
Uberdrtliche Zusammenarbeit und Netzwerke® verfolgt mit
seinem integrierten Ansatz das Ziel zentrale Orte in land-
lichen, diinnbesiedelten Raumen als wichtige wirtschaftli-
che, soziale und kulturelle Zentren und Ankerpunkte fir
die offentlicher Daseinsvorsorge zu sichern und zu star-
ken sowie fur die Zukunft handlungsfahig zu machen.

Programmstrategie zum Stidtebauféederungsprogramm
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2. Rahmenbedingungen
2.1 Lage, Anbindung und Bedeutung der Gemeinde in Umland und Region

Die Gemeinde Lensahn liegt im Nordosten des landlich gepragten Landkreises Ostholstein
und Ubernimmt als Unterzentrum wichtige Versorgungsfunktionen fur zahlreiche Gemeinden
in ihrem Nahbereich. Lensahn ist der Zentralort des Amtes Lensahn mit insgesamt sieben
amtsangehorigen Gemeinden (Damlos, Harmsdorf, Kabelhorst, Beschendorf, Manhagen,
Riepsdorf, Lensahn). Das Amt hat ca. 8.700 Einwohner (Gemeinde Lensahn ca. 5.070 Ein-
wohner ) und ist ca. 100 km? ® groR. Riepsdorf gehért zum Amt Lensahn, z&hlt gemaR Regi-
onalplan jedoch nicht zum Nahbereich.
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Abbildung 2, Regionale Einbindung

Die nachstgrolReren Stadte sind Oldenburg und Neustadt in ca. 15 - 17 km Entfernung. Len-
sahn gehort zum Mittelbereich der Stadt Oldenburg.

Als Wirtschafts-, Einkaufs- und Schulschwerpunkt ist Lensahn Lebensmittelpunkt flr grof3e
Teile der Bevdlkerung im l&ndlichen Teilraum des 6stlichen Landkreises Ostholstein.

Lensahn verflgt Uber einen Bahnanschluss an der Strecke LUbeck-Puttgarden sowie Uber
einen nah gelegenen Autobahnanschluss an die BAB 1. Eutin ist Giber die LandesstralRe L57
innerhalb von 30 min zu erreichen. Die Stadt Liubeck kann von Lensahn aus uber die Auto-

% Quelle: https://de.wikipedia.org/wiki/Amt_Lensahn
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bahn in 45 min erreicht werden. Die Gemeinde ist somit verkehrlich gut angebunden, die
benachbarten Mittel- und Oberzentren sind sowohl mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln als auch
durch den MIV gut zu erreichen. Mit der geplanten festen Fehmarnbeltquerung wird sich die
Lagegunst weiter verbessern. Im Zentrum von Lensahn kreuzen sich die LandesstralR3en L58,
L57 und L258 sowie die KreisstraBe K59. Diese Straf3en sind gleichzeitig die Siedlungsach-
sen und Schwerpunkte fur Einzelhandel, Dienstleistungen und Einrichtungen der Daseins-
vorsorge.

Malstab: 1:250.920
Datum: 03122018

Abbildung 3, Lage von Lehnsahn und Anbindung an die Oberzentren Kiel und Lubeck
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2.2 Kurzcharakteristik ,Ortsmitte”.

B funktionales Zentrum der Gemeinde Lensahn und des Umlandes,

B abnehmende Einwohnerzahlen; drohende Aufgabe von Einrichtungen der Daseins-
vorsorge (u.a. in der gesundheitsbezogenen Infrastruktur),

B heterogene stadtebauliche, bauliche und funktionale Strukturen; im Siidosten Brach-
fallen des Bahngeléandes,

B Eutiner Strale und B&derstralle sind die Hauptgeschéftsstrallen — bilden aber kein
eindeutiges und eng abgegrenztes Ortszentrum (vergleichbar einem Markt- oder
Rathausplatz); Konzentration der kulturellen, wirtschaftlichen und sozialen Einrich-
tungen entlang der beiden Hauptstral3en, teils mit tberortlichen Funktionen (u.a. Rat-
haus, VHS, Museumshof); teils schlechter baulicher Zustand der infrastrukturellen
Einrichtungen und zu geringe Raumangebote fur Blrgeraktivitaten und soziales En-
gagement,

B die Bereiche abseits der Hauptstral3en im Gebiet werden von Wohnen dominiert,

B guter bis maRiger baulicher Zustand der Gebaude; beginnender Leerstand von Ge-
schéaften und Wohnungen,

B undefinierte Gestaltung und Wahrnehmung der Katharinenpassage als Aufenthalts-
und Kommunikationsraum (keine ideelle und funktionale ,Mitte“ von Lensahn),

B um die Kirche und im Nordosten groRere zugangliche Grinraume, teilweise mit
Spielplatzen

B stolweise vom Durchgangsverkehr belastete Hauptstraf3en; ausreichendes Angebot
an Parkplatzen.

B Funktionsschwerpunkte:
= Gemeinbedarfsnutzungen um die St. Katharinen Kirche einschlief3lich Rathaus
= Hauptgeschéftsbereich entlang der Baderstraf3e/Eutiner Stral3e
= Wohnnutzungen in den norddstlichen Bereichen

Abbildung 4, Ubersichtsplan der Gemeinde Lensahn
(Kennzeichnung der Lage des Untersuchungsgebietes im Gemeindegebiet— roter Kreis)
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2.3 Ubergeordnete Planungen

Bei der Umsetzung von stadtebaulichen Sanierungsmaf3hahmen sind die Bindungen und
Vorgaben der Landesplanung und Raumordnung zu bericksichtigen. Fir das Untersu-
chungsgebiet gelten folgende Ubergeordnete Planungen:

B Raumordnungsbericht des Landes Schleswigs-Holstein (2003)

B |andesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2010)

B Regionalplan fur den Planungsraum Il (2004, Teilfortschreibung 2012), gemafd der
Neufassung des Landesplanungsgesetzes wird ein neuer Regionalplan aufgestellt.

2.3.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

Lensahn wird gemafl dem LEP 2010 als Unterzentrum in einem strukturschwachen landli-
chen Raum eingestuft. Nach Mal3gabe des LEP 2010 sichern Unterzentren in ihrem Ver-
flechtungsbereich die Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des qualifizierten Grund-
bedarfs. In dieser Funktion sind sie zu starken und ihr Angebot bedarfsgerecht weiterzuent-
wickeln. In der Regel zdhlen Kommunalverwaltungen und Facharzte zum qualifizierten
Grundbedarf. Auf Grund der Lage im strukturschwachen Raum sind die Einstufungskriterien
jedoch herabgesetzt.

Die Gemeinde Lensahn gehotrt zum Mittelbereich der Stadt Oldenburg in Holstein, der sich
von Heiligenhafen, einschliel3lich Fehmarn bis zu den Gemeinden Wangels und Grube er-
streckt. Lensahn kommt damit die Aufgabe eines Versorgungs- und Entwicklungsschwer-
punktes im landlichen Raum der Region Ostholstein zu. Die Uber den Nahbereich Lensahns
hinausgehenden Versorgungsfunktionen werden durch die Stadte Oldenburg und Neustadt
Ubernommen.

Lensahn befindet sich auf einer Landesentwicklungsachse, die sich von Hamburg entlang
der BAB 1 Uber Liubeck und Puttgarden Richtung Kopenhagen und Malmé erstreckt. Die
Landesentwicklungsachsen dienen zur Verbesserung der rdumlichen Standortbedingungen,
und tragen zur Starkung der Verflechtungsstrukturen im Land bei.

Lensahn ist Bestandteil der Entwicklungsrdume fir Tourismus und Erholung, nach dessen
Malgabe die gezielte Weiterentwicklung von Tourismus und Erholung anzustreben ist.

2.3.2 Regionalplan Landkreis-Ostholstein

Im Regionalplan 2004 fur den Planungsraum Il wird Lensahn noch als landlicher Zentralort
(jetzt Unterzentrum) mit einem land- und forstwirtschaftlich gepragten Nahbereich eingeord-
net. Der Regionalplan 2004 fihrt zum Nahbereich Lensahn folgendes aus: ,,...Aufgrund der
verkehrsglnstigen Lage verfugt Lensahn Uber gute Entwicklungsvoraussetzungen. Um die
zentral6rtliche Funktion zu starken, ist auf die Sicherung und die Weiterentwicklung der Ver-
sorgungsfunktion im Ortszentrum Lensahn hinzuwirken. Der zentrale Ort Lensahn ist Ar-
beitsplatzzentrum fir den Nahbereich; in seinen Gemeindegrenzen befindet sich einer der
wenigen grof8en Industriebetriebe des Kreises Ostholstein...“
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In der Teilfortschreibung des Regionalplanes 2012 wurden Eignungsgebiete fur die Wind-
energienutzung gemal § 3.5.2 des Landesentwicklungsplanes festgelegt. Im Amtsbereich
und in der Gemeinde Lensahn wurden mehrere gré3ere Eignungsgebiete ausgewiesen und
realisiert. Die Einnahmen daraus bedeuten fir Lensahn und das Amt ein nicht unerhebliches
finanzielles und wirtschaftliches Potenzial.

2.3.3 Schienenhinterlandanbindung der festen Fehmarnbelt-Querung

Im Mai 2014 wurde im Zusammenhang mit der geplanten festen Fehmarnbelt Querung das
Ergebnis des Raumordnungsverfahrens zur mdéglichen Bahntrasse zwischen Lubeck und
Puttgarden vorgestellt. Die Landesplanung hat daher die raumvertraglichste Bahntrasse er-
mittelt, die u.a. fur Lensahn eine Umgehung der Ortslage bzw. eine Verlagerung der Gleise
nach Osten an die Autobahn vorsieht. Die derzeitig am 6stlichen Rand des Untersuchungs-
gebietes ,Ortsmitte” verlaufenden Bahngleise mit Bahnsteig und der P+R Parkplatz werden
somit mittelfristig funktionslos bzw. stehen die Flachen zukiinftig flr alternative gebietsbezo-
gene Nachverwertungen zur Verfugung.

Abbildung 5, Ausschnitt Landesplanerische Feststellung zum Ergebnis des ROV
06.05.214, Ministerprasident des Landes S-H, Staatskanzlei, Abt. Landesplanung
(rotweil und blau die mdglichen kiinftigen Bahntrassenverlaufe, gelb durchgekreuzt der heutige Verlauf)

2.3.4 Umgehungsstrale vom Gewerbegebiet zur Hohenkrogstralle bzw. Eutiner Stral3e

Die Planung wird spatestens seit der geplanten Verlagerung der Bahntrasse in Richtung Au-
tobahn (Schienenhinterlandanbindung) nicht mehr verfolgt. Eine Entlastung der Baderstralie
aufgrund langer Staus am heutigen Bahniibergang wird nach der Bahnverlegung nicht mehr
fur vordringlich angesehen. Durch die Verlagerung der Bahntrasse wird gleichzeitig eine
Uber- oder Unterfiihrung der Bahngleise im Bereich der Autobahnab-/auffahrt erfolgen.
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2.4 Planungsrecht in der Gemeinde Lensahn.
2.4.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stammt aus dem Jahr 1969 und umfasst seitdem 24 Anderungen.
Der Grof3teil des Untersuchungsgebietes ,Ortsmitte” wird als gemischte Bauflache darge-
stellt. Der Bereich um den ehemaligen (und bereits abgebrochenen) Speicher westlich der
StraRe Am Bahnhof ist als gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Die zentralen Bereiche des
Untersuchungsgebietes rund um die Katharinenstral3e, Hofestieg und auch Teilbereiche an
der Friedrich-August-Straf3e sind Wohnbauflachen. Neben den Wohnbauflachen, gemischten
Bauflachen und gewerblichen Bauflachen befinden sich auch Grinflachen und Flachen far
Bahnanlagen im Gebiet. Der Bereich am Bahnhof zwischen der Strale ,Am Bahnhof* und
der LadestralRe wurde als Flache fir Bahnanlagen und der Bereich in und um die Kirche
wurde als Grinflache dargestellt.

In der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes von 1971 wurde das Sanierungsgebiet, wel-
ches aus der 1968 beschlossenen Ortskernsanierung hervorging, dargestellt.
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Abbildung 6, Flachennutzungsplananderung von 1971

In den darauf folgenden Jahren 1973 und 1978 traten die 2. und 3. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes in Kraft. Die 2. Anderung hatte vornehmlich das Planungsziel, kleinteilige
Bereiche von Wohnbauflachen und Grinflachen i